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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Koncepcja rozwoju przestrzennego miasta i gminy Wronki sformutowana zostata

z uwzglednieniem  istniejacych ~ uwarunkowan  zagospodarowania  przestrzennego
przedstawionych w czgéci I niniejszego opracowania. Polega na ksztattowaniu wzajemnie
powigzanej, zroznicowanej funkcjonalnie zabudowy miejskiej 1 wiejskiej. Uwzgledniono
koniecznos$¢ spetnienia warunkéw, ktore zapewnig zrownowazony rozwdj dla osiggnigcia jak
najwyzszego poziomu jakosci zagospodarowania przestrzennego gminy. Warunki te to przede
wszystkim:

» poprawa i zharmonizowanie struktury przestrzennej,

» zachowanie wlasciwego stanu jakosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

» podnoszenie standardu jakosci zycia lokalnej spotecznosci,

» zachowanie prawidlowych relacji pomie¢dzy réznymi funkcjami, ktére moga na siebie
oddziatywac.

Rozwoj przestrzenny miasta i gminy oparty zostanie na nast¢pujacych zasadach:

1) zasadzie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwdj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym w celu réwnowazenia szans dostepu do Srodowiska poszczegdlnych
spoteczenstw lub ich obywateli — zarowno wspotczesnego, jak i1 przyszitych pokolen
nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesoOw
przyrodniczych”;

2) regule pierwszenstwa jakosci nad iloScia wyrazajagcg si¢ w nastepujacych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

- ksztaltowania strefy miejskiej, podmiejskiej i wiejskiej jako przestrzeni atrakcyjnych,
o wysokiej jakosci istandardzie zagospodarowania, spelniajagcych  wysokie
wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikow,

- racjonalnego wykorzystania zasobOw poprzez ograniczenie chaotycznego,
rozproszonego zainwestowania na rzecz intensyfikacji, porzadkowania oraz
podnoszenia standardu i tadu przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

- ochrony 1 wyeksponowania tych elementow zagospodarowania, ktore stuza
zachowaniu istniejacych walorow s$rodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz
podnosza jego atrakcyjnos$¢ i $wiadczg o tozsamos$ci miasta i gminy iich lokalnej
odrebnosci.

1.1. Strategiczne cele i kierunki rozwoju

W ,,Strategii rozwoju miasta 1 gminy Wronki na lata 2021 — 2027” okreslono wizj¢
1 misj¢ gminy oraz cele strategiczne, operacyjne i dziatania na rzecz rozwoju gminy.

1.1.1.  Wizja i misja gminy Wronki

Jako wizje gminy w w/w dokumencie przedstawiono gming Wronki jako przyjazna
mieszkancom i turystom, ale takze srodowisku. Nakreslona jest wizja wspolpracy z sgsiadami
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¢

na ptaszczyznie gospodarczej, kulturalnej, turystycznej i promocyjnej, zaspokajane sq
potrzeby osob z kazdych grup wiekowych, a rozwijajgce si¢ gminne podmioty gospodarcze
zapewniajg miejsca pracy dla mieszkancow.

Misja gminy to dazenie do poprawy warunkéw zycia w gminie Wronki, poczgwszy
od zapewnienia podstawowych potrzeb zwigzanych z odpowiedniej jakosci infrastrukturg,
gospodarkq i edukacjg, poprzez zachowanie rownowagi Srodowiskowej i ekonomicznej,
mozliwosci rozwoju osobistego, kulturalnego, zagwarantowania odpowiedniej opieki nad
mtodziezq i seniorami.

1.1.2. Cele strategiczne, operacyjne i dzialania na rzecz rozwoju

W T czeéci ,,Strategii rozwoju miasta 1 gminy Wronki na lata 2021 — 20277
przedstawiono diagnoze spoteczno — gospodarczg gminy Wronki, wyniki przeprowadzonych
konsultacji spotecznych oraz sporzadzono na tej podstawie analiz¢ SWOT. To pozwolito na
wyznaczenie celow strategicznych, do realizacji ktorych dazy¢ bedzie w swoich dziataniach
gmina Wronki, aby urzeczywistni¢ okre§long wyzej wizje. Cele, zardbwno te strategiczne, jak
I operacyjne (precyzujace dany cel strategiczny), wyznaczono w ramach czterech kluczowych
obszarow tematycznych:

* przestrzen i infrastruktura;
* spotecznost,
» S$rodowisko.

Tabelanr 1. Cele strategiczne dla gminy Wronki wynikajace ze ,,Strategii rozwoju miasta
i gminy Wronki na lata 2021 — 20277,

Cele . L
Kierunki dzialan

Cele strategiczne

Cele operacyjne

Cel strategiczny
1: Rozwoj
infrastruktury i
gospodarki z
zachowaniem
tadu
przestrzennego

1.1. Zwigkszenie
dostepnosci i
funkcjonalnosci
infrastruktury
komunikacyjnej

Zapewnienie bezpieczenstwa na drogach i chodnikach
gminy  poprzez lub
modernizacje istniejgcych drog i chodnikow, ich wlasciwe

na terenie budowe  nowych
utrzymanie i zarzqdzanie nimi Wspélpraca z Marszatkiem
Wojewodztwa Wielkopolskiego/ Wielkopolskim Zarzgdem
Drég Wojewddzkich w Poznaniu w zakresie poprawy

poziomu drog wojewddzkich przebiegajgcych przez teren

gminy oraz inwestycji na drogach wojewddzkich
kluczowych dla  bezpieczenstwa i komfortu zycia
mieszkancow  (m.in.  rozbudowa drég  rowerowych
i chodnikow)

Wspotlpraca  z  Powiatowym Zarzgdem  Drog

w Szamotutach - partnerstwo z samorzqdem powiatowym
w zakresie inwestycji i remontow na drogach powiatowych
oraz ich utrzymania

Zapewnienie warunkow do rozwoju  alternatywnych

srodkow  transportu  poprzez — rozbudowe  Sciezek

rowerowych, stworzenie sieci Sciezek, ich wlasciwe
utrzymanie i zarzgdzanie nimi

Zbadanie potrzeby wprowadzenia komunikacji publicznej




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY WRONKI

¢

w obrebie gminy, opracowanie koncepcji utworzenia takiej
komunikacji wraz z modelem finansowania
oraz podmiotami odpowiedzialnymi

Zbadanie potrzeb mieszkancow, wyznaczenie miejsc
do budowy lub rozbudowy miejsc parkingowych na terenie
gminy oraz inwestycje w tym zakresie

1.2. Wsparcie
przedsiebiorcow,
rolnikow i
stwarzanie
warunkow do
powstawania
nowych miejsc
pracy

Zapewnienie nowych, atrakcyjnych dla przedsigbiorcow
terenow inwestycyjnych

Stwarzanie warunkow do rozwoju branzy turystycznej
poprzez  zagospodarowanie  rzeki  Warty,  terenow
przyjeziornych lub innych z poszanowaniem Srodowiska
przyrodniczego, wspotdziatanie w tym zakresie z Lasami
Panstwowymi

Stworzenie systemu informacji turystycznej

Zachecanie producentow i tworcow z gminy do sprzedazy
bezposredniej na  rynku lokalnym  m.in.  poprzez
odpowiedniq promocje, zapewnienie miejsca i warunkow
do takiej sprzedazy

Organizacja wydarzen i imprez promujgcych lokalnych

producentow rolnych

1.3.
Zrownowazone
planowanie
przestrzeni
publicznej

Projektowanie  rozwigzan i  stworzenie  przestrzeni
publicznych przyjaznych dla ludzi, zapewnienie godnych
warunkow mieszkaniowych, promocja zdrowia
i egzystowania w zgodzie z naturg

Wyznaczenie  obszarow  najbardziej — potrzebujgcych
odnowy oraz rewitalizacja zdegradowanych czesci miasta
i gminy Wronki

Zapewnienie aktywnego udziatu mieszkancow w procesach
decyzyjnych w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego

Rozbudowa  oSwietlenia oraz systemu  monitoringu
w miejscach publicznych, w celu poprawy bezpieczenstwa
na terenie gminy i miasta

Odpowiednie monitorowanie i zabezpieczenie miegjsc
zagrozonych — podtopieniami  lub  osuwiskami  ziemi
w rejonie doliny Warty

Zapewnienie obiektow

dofinansowan  do  odnowy

widniejgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Cel strategiczny
2: Poprawa
Jjakosci
srodowiska oraz
adaptacja do
zmian klimatu

2.1. Poprawa
jakosci
powietrza

Ograniczenie emisji szkodliwych substancji do atmosfery
poprzez stwarzanie warunkow do rozbudowy sieci gazowej
gminy
do podtgczenia sie do tej sieci

na terenie oraz  zachecanie  mieszkancow
Zwiekszenie udziatu energii pozyskiwanej z odnawialnych
zrodet, wykorzystywanej w budynkach gminnych, a takze
zachecanie mieszkancow do inwestycji w OZE

Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej,

pozwalajgca na oszczednosci energii cieplnej
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Wspomaganie mieszkancow przy wymianie
wysokoemisyjnych zrodet ciepta, w tym piecow weglowych,
na niskoemisyjne i alternatywne zrodta energii

Kontrola jakosci spalanego opatu na terenie gminy

2.2. » Budowa i rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej

Zapobieganie oraz jej odpowiednie utrzymanie

zanieczyszczeniu | « Adaptacja do zmian klimatu poprzez odpowiednie

wod, gleb oraz utrzymanie systemu melioracyjnego, a takze podejmowanie

ekosystemow dziatan z zakresu matej retencji oraz zachecanie do tego
mieszkancow

Zwigkszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow m.in.
poprzez prowadzenie cyklicznych kampanii edukacyjnych
w mediach spotecznosciowych, szkotach oraz wsrod
seniorow

Zwiekszenie ilosci nasadzen drzew i krzewow, zachowanie

i zwigkszenie bioroznorodnosci na terenie gminy

Wsparcie dziatan Srodowiskowych w  gospodarstwach
rolnych oraz prywatnych posesjach m.in. w zakresie
usuwania azbestu i odpadow z dziatalnosci rolniczej (np.
folie) oraz bioodpadow do przydomowych
kompostownikow

Zwigkszenie efektywnosci gospodarki odpadami poprzez
kontrole przestrzegania zasad segregacji i postepowania z
odpadami powstajqcymi na terenie gminy

Wprowadzanie roslinnosci miododajnej w parkach oraz

innych przestrzeniach publicznych, wraz z
przeprowadzeniem kampanii edukacyjnej na temat roli
zapylaczy
Cel strategiczny | 3.1. Poprawa » Poprawa infrastruktury oswiatowej - budowa, rozbudowa i
3: Aktywne i edukacji oraz modernizacja obiektow szkolnych i przedszkolnych
wyksztalcone stwarzanie » Wsparcie aktywnosci zawodowej rodzicow  poprzez
Spofeczenstwo warunkow do stwarzanie mozliwosci do utworzenia zlobka na terenie
obywatelskie rozwoju gminy
motorem rozwoju | osobistego * Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektow sportowych
gminy przy szkotach na terenie gminy Wronki, ktore bedg

dostosowane i dostgpne zarowno dla dzieci i mlodziezy jak
i starszych mieszkancow gminy

Tworzenie nowych pracowni przedmiotowych, powszechne
wykorzystanie Internetu w edukacji, zapewnienie
infrastruktury — zwiekszajgcej  komfort  pracy i

bezpieczenstwo uczniow

3.2. Aktywizacja Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektow kulturalnych
mieszkarncow w gminie Wronki oraz przystosowanie ich do
poprzez wykorzystywania przez rozne grupy spoteczne

zapewnienie
rownego dostepu Domu Seniora we Wronkach i likwidacje barier

Wsparcie seniorow m.in. poprzez modernizacje Dziennego

do kultury i architektonicznych lub zmiane jego lokalizacji
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aktywnosci * Wspieranie seniorow w ich miejscu zamieszkania

fizycznej dla  Uatrakcyjnienie  oferty kulturalnej skierowanej do
wszystkich grup starszych mieszkancow

spotecznych » Utworzenie osrodka sportu i rekreacji, ktory bedzie

organizowal zajecia oraz wydarzenia sportowe dla
wszystkich grup wiekowych mieszkancow gminy

* Realizacja i stopniowe wprowadzanie mozliwych do
wykonania zatozen Strategii Lokalnej Polityki Senioralnej
Gminy Wronki na lata 2018-2023 z perspektywg do 2030
roku

» Wsparcie opiekunow faktycznych osob starszych poprzez
warsztaty, doradztwo, opieke wytchnieniowg

* Rozwoj ustug opiekunczych dostosowanych do potrzeb
starszych i chorych mieszkancow oraz czlonkow ich
rodzin, godzgcych zycie zawodowe z opiekg nad osobg
chorg/niesamodzielng

» Uwzglednienie ~w  ofercie  kulturalnej  elementow
budujgcych tozsamos¢ lokalng mieszkancow gminy, jej
szczegolnych — uwarunkowan — historycznych, — zabytkow
i elementow przyrodniczych

3.3. Gospodarne | « Dostosowanie  budynkow  uzytecznosci  publicznej

i efektywne do potrzeb wszystkich grup spolecznych, w tym senioréw
zarzqdzanie i 0s0b niepelnosprawnych, m.in. poprzez likwidacje barier
gming architektonicznych

» Tworzenie warunkow dla rozwoju stowarzyszen, poprzez
zapewnienie  odpowiednich  warunkow  lokalowych,
wsparcie finansowe i merytoryczne

» Wprowadzanie zaawansowanych e-usfug przyczyniajgce
sie do wzrostu efektywnosci funkcjonowania samorzgdu

» Zapewnienie mozliwosci realizacji programow profilaktyki
zdrowotnej. Wspolpraca z podmiotami opieki zdrowotnej
w zakresie zapewniania programow profilaktycznych.

» Wspolpraca pomiedzy samorzqdem a organizacjami
pozarzqgdowymi, w zakresie organizacji zycia kulturalnego,
sportu, rekreacji, turystyki, ochrony zdrowia

» Wspolpraca z samorzqdami na szczeblu lokalnym,
jak i ponadlokalnym, a takze z samorzqdami spoza granic
Polski

* Tworzenie warunkow do zwigkszenia dostepnosci lekarzy
specjalistow m. in. poprzez czasowe udostgpnianie
infrastruktury gminnej na gabinety lekarskie

* Dgzenie do stworzenia sali rehabilitacyjnej bqdz
wypozyczalni sprzetu rehabilitacyjnego

Zrédlo: Strategia rozwoju miasta i gminy Wronki na lata 2021 — 2027
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1.2. Gléwne funkcje miasta i gminy Wronki

W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu istniejagcego miasta i gminy Wronki wraz
Z analiza predyspozycji 1 mozliwosci oraz uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych,
gospodarczych i politycznych uznaje si¢, ze nalezy kontynuowaé rozwoj wszystkich
dotychczasowych funkcji miasta i gminy Wronki. Jednocze$nie nalezy w znacznym stopniu
zaktywizowa¢ rozwoj funkcji rynkowych i nierynkowych towarzyszacych funkcjom
wiodacym, w celu podniesienia rangi lokalnej i ponadlokalnej miasta oraz wzmocnienia
obszarow wiejskich. Ksztattowanie wielofunkcyjnej, uporzadkowanej przestrzeni, zgodnie
Z przyjetymi kierunkami zagospodarowania terenu, pozytywnie wplynie na rozwoj procesow
miastotworczych i rozwoju wsi oraz wzmocni wszystkie elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Wronki.

W celu usystematyzowania zamierzen w zakresie kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmuje si¢ nast¢pujace strefy funkcjonalno-przestrzenne gminy Wronki:

- Strefa wystepowania intensywnych proceséw urbanizacyjnych

Strefa obejmuje miasto Wronki wraz z terenami jeszcze nie zainwestowanymi
wydzielonymi z terenow wiejskich w obrgbie miejscowosci, w ktorych zaobserwowa¢ mozna
najwiekszy ruch inwestycyjny, tj. miejscowosci Popowo, Szklarnia, Nowa Wie§ 1 Strézki.
Kierunek rozwoju strefy wystgpowania intensywnych procesOw urbanizacyjnych jest
mozliwy w stron¢ poludniowa i1 potudniowo — zachodnig. Natomiast od strony potnocnej
I wschodniej jej ekspansja jest ograniczona zwartymi kompleksami lasow.

Kierunki rozwoju w strefie I dotyczy¢ beda:

- zapewnienia wlasciwego poziomu zycia mieszkancéw poprzez rownomierny dostgp do
ustug o okreslonym standardzie oraz zapewnienie wysokich parametrow
zagospodarowania przestrzennego i srodowiska;

- rozwoju roznorodnych form dziatalnosci gospodarczej oraz aktywizacje mieszkancow do
prowadzenia dziatalnosci 1 pracy na terenie Wronek;

- podniesienia standardu i dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej oraz systemu
komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej;

- ochronie i1 rozwijaniu istniejacych walorow krajobrazowo-przyrodniczych, odnowie
substancji budowlanej, rewaloryzacji obszaréw zdegradowanych;

- rozwoju funkcji sportowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej w oparciu o istniejace cieki
wodne oraz tereny zielone.
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[|[| ‘ Strefa o wiodacej funkcji produkcji rolniczej

Strefa obejmuje tereny potudniowo - wschodniej cze¢sci gminy, ktéra charakteryzuje
si¢ wysokg jakos$cig rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Kierunki rozwoju w strefie II dotyczy¢ beda:

- utrzymania dominujacego kierunku produkcji rolniczej w oparciu o istniejace
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego z jednoczesnym rozwojem réznorodnych form
dziatalnosci gospodarczej z zakresu obstugi rolnictwa 1 przetworstwa rolno-spozywczego
oraz uzupetniajacych funkcji pozarolniczych, w szczegdlnosci agroturystyki.

- ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ksztalttowanie zrownowazonego
krajobrazu rolniczego i stosowanie w uprawie i hodowli Zasad Dobrej Praktyki Rolniczej;

- stworzenia szczelnego systemu gromadzenia i1 odprowadzania $ciekéw bytowych
i rolniczych;

- koncentracje zabudowy w istniejacych jednostkach osadniczych;

- ochrony walorow $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, przy mozliwym
wykorzystaniu programoéw rolno i le$no - srodowiskowych.

I]I]l] Strefa o wiodacej funkcji gospodarki leSnej

Obejmuje tereny Puszczy Noteckiej potozone w potnocnej i zachodniej czeéci gminy

I stanowi okoto 70% catej powierzchni gminy. Na obszarze, o wysokich walorach

przyrodniczych, wystepuje znaczna koncentracja obszarow chronionych w oparciu o przepisy

0 ochronie przyrody. Gospodarka w obrgbie terenéw lesnych nie nalezy do zadah samorzadu

gminnego, lecz pozostaje w gestii jednostek lesnych i prowadzona jest w oparciu o stosowne

plany i programy.
Kierunki rozwoju w strefie Il dotyczy¢ beda:

- utrzymania roOwnowagi pomig¢dzy gospodarczg 1 rekreacyjno-turystyczng funkcja lasu,
a nadrzgdng funkcja ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

- nalezy dazy¢ do zwigkszenia odpornosci kompleksow lesnych Puszczy Noteckiej na
dziatanie szkodnikow 1 wystepowanie zagrozen pozarowych poprzez przebudowe
monokultur sosnowych, zwigkszenia udzialu gatunkow lisciastych 1 zrdéznicowania
struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanu.

I]M Strefa przenikania funkcji wiodacej z funkcja turystyki i wypoczynku

Strefa ta obejmuje obszary, ktére oceniono jako najkorzystniejsze dla rozwoju
roznych form turystyki, wypoczynku 1 rekreacji. Strefa IV obejmuje obszary
0 zrdznicowanym, mozaikowatym uzytkowaniu terenu (polno-lesno-lagkowym), znacznym
udziale jezior w poludniowo — zachodniej czesci gminy oraz obszary lesne zlokalizowane
w pasie pomiedzy miejscowosciami Chojno, Rzecin, Jasionna-Obelzanki.
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Kierunki rozwoju w strefie IV dotyczy¢ beda:

- rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki
pobytowej, kwalifikowanej i agroturystycznej;

- rozwijanie agroturystyki oraz aktywnych form wypoczynku oraz pobudzanie
indywidualnej inicjatywy mieszkancow w poszerzaniu oferty turystycznej gminy;

- rozw6j bazy noclegowej 1  uslugowej obstugujacej turystbw w oparciu o tereny
wyznaczone w studium i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

- dazenia do pelnego zaopatrzenia tych terenow w niezbedng infrastrukture techniczna,
W szczegolnosci zwigzang z unieszkodliwianiem $ciekow komunalnych;

- ograniczenia mozliwosci lokalizowania ucigzliwych dla $rodowiska i ludzi zaktadow
produkcyjnych i duzych ferm hodowlanych;

- uwzglednienie celow ochrony obszaréw NATURA 2000.

w Strefa rzeki Warty

Obejmuje rzek¢ Warte wraz z obszarami bezposredniego zagrozenia wystgpieniem

powodzi. Ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 turystyczne nalezy

ksztattowa¢ ta strefe jako wielofunkcyjng z nadrzedng funkcja ochrony ekosystemu rzeki

w nawigzaniu do polityki zagospodarowania catej zlewni Warty.

Kierunki rozwoju w strefie V dotyczy¢ beda:

- ksztattowania zieleni tggéw nadwarcianskich stosownie do wymogoéw ochrony
przeciwpowodziowej;

- tworzenia zielonych ciggow pieszych i spacerowych z wigczeniem do systemu zieleni
urzadzonej, na odcinkach rzeki, ktore powigzane sa funkcjonalnie z terenami
zurbanizowanymi;

- przywrocenia zeglownosci rzeki dla rozwoju turystyki wodnej oraz tworzenia przystani
wodnych i obiektow zwigzanych w szczegdlnosci z funkeja turystyki, sportu i rekreacji;

- utrzymania istniejacych przepraw promowych, pieszych i kotowych oraz tworzenie
nowych punktow umozliwiajacych przeprawe przez rzeke;

- uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej w  zlewni rzeki, zlikwidowania
bezposrednich zrzutow SciekOw w rejonie miasta.
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Wojewddztwa Wielkopolskiego, w ktérym zawiadamia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa wielkopolskiego.

W zwigzku z brakiem opracowania w/w audytu na etapie sporzadzania niniejszego
studium, nie wskazuje si¢ kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
teren6w miasta i gminy Wronki wynikajacych z audytu krajobrazowego.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudoweg dla obszarow
w miescie i gminie Wronki ustala si¢ nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenow.

W dalszej czgsci punktu 2 przedstawiono wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla poszczegolnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow. Wskazniki te nalezy traktowaé jako zalecane, ich wartosci moga by¢ korygowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie
wielkosci dziatek oraz parametrow zabudowy.

W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektow o wysokosci réwnej lub
wiekszej niz 50 m n.p.t., obiekty takie nalezy zglasza¢, przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje, do wlasciwego organu wojskowego — stuzb ruchu lotniczego.

Okreslone na rysunku Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy
traktowac jako wiodace dla poszczegdlnych obszarow. Powinny one znalez¢ odzwierciedlenie
W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe
moga ustali¢ lokalizacj¢ innych funkcji towarzyszacych i uzupehiajacych nie kolidujacych
z funkcjg wiodaca.

Granice terenow rozwojowych na rysunku Studium zostaly okreslone w sposob
zgeneralizowany w odniesieniu do mapy topograficznej. Granice te przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy odnie$¢ do rzeczywistych
| faktycznych uwarunkowan i elementow przestrzennych, takich jak: granice ewidencyjne,
krawedzie uzytkow itp.

Przy sporzadzaniu plandéw miejscowych na obszarach juz zainwestowanych nalezy
kazdorazowo analizowa¢ stan prawny i faktyczny istniejagcego zagospodarowania przestrzeni
co powinno mie¢ odzwierciedlenie w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
| przeznaczeniu terenow.

Przebieg projektowanych drog i1 sieci infrastruktury technicznej okreslono na
rysunku Studium w sposob orientacyjny, moze by¢ on modyfikowany na etapie projektowym
W zaleznos$ci od uwarunkowan rzeczywistych.

Istniejaca zabudowa 1 zagospodarowanie terenu moga podlega¢ modernizacji,
przebudowie, remontom i rozbudowie takze wtedy gdy ich sposéb uzytkowania nie jest
zgodny z wiodaca funkcja terenu, chyba Ze zapis miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnie inaczej.
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Przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy nalezy w miar¢ mozliwosSci
wyznaczy¢ strefy buforowe w postaci terenéw zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci
lub szpaleréw drzew 1 krzewow, ktore powodowaé beda ograniczenie negatywnego
oddziatywania terendw sasiednich o odmiennym przeznaczeniu lub stanowi¢ beda ochrong
dla tych terendw. Szczegétowe rozwigzania nalezy okre$li¢ na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia na etapie sporzadzania Studium
wszystkich uwarunkowan i moggacych niespodziewanie wystgpi¢ potrzeb, w sytuacjach
szczegllnie uzasadnionych gmina dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy
| zagospodarowania tereny o funkcji innej od wyznaczonych na rysunku kierunkoéw
rozwoju, pod warunkiem uwzglgdnienia znanych juz i ewentualnie nowych uwarunkowan,
szczegdlnie w aspekcie ochrony $rodowiska przyrodniczego. Inwestycje takie moga
obejmowaé w szczegélnosci obiekty 1 wurzadzenia stuzace ochronie S$rodowiska
przyrodniczego i ochronie zdrowia i zycia mieszkancow gminy, w szczeg6lnosci urzadzenia
infrastruktury technicznej, funkcje stuzace realizacji celéw publicznych w tym ustug zdrowia,
o$wiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku i turystyki.

W przypadku nie uzyskania, na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub
lasow na cele nierolnicze i niele$ne, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozostawienia czgsci terenow
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym lub leSnym oraz ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia odpowiednio na cele: rolnicze lub lesne.
Ponadto w przypadku braku uzgodnienia projektu planu przez wtasciwy organ administracji
geologicznej, ze wzgledu na ochrong z16z kopalin dla terenow przewidzianych w studium pod
zabudowe, dopuszcza si¢ ustalenie zakazu zabudowy Oraz z przeznaczenie terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolnicze lub zielen.

Istotnym w polityce przestrzennej miasta 1 gminy jest takze okreslenie priorytetow
realizacji zagospodarowania terendw rozwojowych pod katem maksymalnych korzysSci
spotecznych (interes publiczny).

Jako priorytetowa nalezy uznac:

— modernizacj¢ 1 rozbudowg uktadu komunikacyjnego,
— modernizacj¢ i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,
— zagospodarowanie strategicznych obszarow inwestycyjnych

2.1 Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

2.1.1. Teren rozwoju wielofunkcyjnego centrum miasta

1) w studium wyznaczono:
c — tereny rozwoju wielofunkcyjnego centrum miasta.

2) przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
I ustug centrotworczych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;

11



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WRONKI

3) nalezy chroni¢ cenny uktad urbanistyczny miasta;

4) projektowana zabudowa o charakterze miejskim nawigzywa¢ powinna pod wzgledem
gabarytow, proporcji i linii zabudowy do historycznych wzorcow charakterystycznych dla
miasta Wronki;

5) zaleca si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych miasta jako miejsca integracji spotecznej
w ramach funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej 1 ustugowej o charakterze
miejskim;

6) nalezy dazy¢ do wycofania ruchu tranzytowego z centrum miasta,

7) nalezy wigczy¢ tereny srodmiejskie w ogolnomiejski system ciggdéw pieszo-rowerowych
I ciagdw zieleni;

8) ze wzgledu na szczegdlny, srodmiejski charakter przedmiotowego terenu parametry
dotyczace zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej ustalone zostang w zapisach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

2.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej.

1) w studium wyznaczono:

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
Z towarzyszacymi ushugami,

— tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
Z towarzyszacymi ustugami,

— tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszanej
intensywnosci,

— proponowana orientacyjna lokalizacja funkcji centrotworczych,

— tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

tereny rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwach lesnych

2) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wymienionej w pkt. 1 w kierunkach M1,
M2, MU nalezy rozumie¢ jako ustugi nie powodujace konfliktéw z funkcja
mieszkaniowg, z dopuszczeniem wydzielenia samodzielnych obiektow lub dziatek
budowlanych o charakterze ustugowym,;

3) na terenach rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zagrodowej
oraz ushug, ktore nie powoduja konfliktéw z funkcja mieszkaniowa, z dopuszczeniem
wydzielenia samodzielnych obiektéw lub dziatek budowlanych o charakterze ustugowym;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej miasta nalezy tworzy¢ lokalne centra jako
uzupeiniajace osrodki koncentracji funkcji centrotwérczych. Na rysunku studium
przedstawiono proponowane orientacyjne lokalizacje funkcji centrotworczych, ktore beda:
a) krystalizowac przestrzen miejska i zaspokaja¢ lokalne potrzeby mieszkancow,

b) koncentrowaé wazniejsze ustugi publiczne, ushugi oswiaty, ustugi sakralne wraz
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5)

6)

Z uzupetniajagcymi ustugami komercyjnymi, przestrzeniami publicznymi oraz zielenig

urzadzona,
c) lokalizowane zgodnie z przyjetymi zasadami ksztaltowania struktury osiedli

mieszkaniowych w oparciu o parametry, wskazniki i normy urbanistyczne;

zabudowie mieszkaniowej powinny towarzyszy¢ zielen urzadzona oraz obiekty
| zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

parametry i wskazniki nowoprojektowanej zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub na drodze decyzji o warunkach zabudowy,
zaleca si¢ uwzglednienie ponizszych zasad:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczac:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym rezydencjonalnej — trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — pigciu kondygnacji nadziemnych,
dla wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej oraz zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach lesnych — trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

w/w parametry wysokosci traktowa¢ nalezy jako zalecenia, dopuszcza si¢
ustalenie innych parametrow zabudowy, w szczegolnosci dla dominant
przestrzennych;

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 2000 m? na
budynek wolnostojacy,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m? na segment,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 200 m? na segment;

€) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 20% powierzchni
dziatek budowlanych,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40% powierzchni
dziatek budowlanych,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40% powierzchni
dziatek budowlanych,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 50% powierzchni
dziatek budowlanych,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej — 40% powierzchni
dziatek budowlanych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 60%,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 30%,
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 30%,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 30%,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%,
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e) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ zachowaé nastgpujace wskazniki
w zakresie miejsc postojowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym rezydencjonalnej min 2
miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny nie mniej jednak niz 1,0 miejsca na lokal mieszkalny,
— nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zasady podzialu nieruchomosci: do szczegotowego okreslenia w zapisach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.1.3. Tereny zabudowy turystycznej i letniskowej.

1) w studium wyznaczono:

RITL — tereny potencjalnego rozwoju zabudowy turystycznej i letniskowej

2) tereny wskazane w pkt. 1 wyznaczono w celu ksztattowania terenéw wielofunkcyjnej
zabudowy turystycznej, letniskowej, sportu i rekreacji, z towarzyszacg obstluga
komunikacji oraz z dopuszczeniem zachowania zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, ktora nie powoduje konfliktow z funkcja
turystyczng 1 letniskowa, z dopuszczeniem wydzielenia samodzielnych obiektéw lub
dziatek budowlanych o charakterze ustugowym;

4) zabudowie turystycznej i letniskowej powinny towarzyszy¢ zielen urzadzona oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

5) tereny skupionej zabudowy turystycznej i letniskowej powinny objete zostaé
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
okreslone zostang szczegdlowe parametry w zakresie wielko$ci dziatek, powierzchni
I wysoko$ci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
wskazniki powinny ksztaltowac si¢ na nastepujacym poziomie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 300 m?,

C) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatek
budowlanych, dopuszcza si¢ ustalenie wigkszej powierzchni zabudowy w odniesieniu
do istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?, jednak nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatek budowlanych,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%.
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2.1.4. Tereny zabudowy uslugowej nierynkowe;j.

1) w studium wyznaczono:

Up! — tereny ustug publicznych,

m — tereny ustug sakralnych

2) glownym kryterium lokalizacji terenu rozwoju ustug nierynkowych jest ich dobra
dostepno$¢ komunikacyjna;

3) w ksztaltowaniu kierunkoéw rozwoju nalezy dazy¢ do:

a) szczegdlnej dbatosci o jakos$¢ przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingow,
terendéw zieleni itp.),
b) dopuszczenia lokalizacji ustug towarzyszacych o charakterze komercyjnym,

4) tereny zabudowy ustug publicznych oraz sakralnych na terenach wiejskich gminy Wronki,
zostaly wyrdznione jako odrebne kierunki rozwoju przestrzennego z uwagi na ich
Kluczowe znaczenie w strukturze funkcjono-przestrzennej wsi; na terenie miasta Wronki
w/w funkcje zawierajg si¢ w poszczegdlnych kierunkach rozwoju zabudowy, stanowiac
czg$¢ zabudowy miejskie;j,

5) na terenie miasta ustugi publiczne, ustugi o§wiaty oraz ustugi sakralne nalezy lokalizowac
wramach  poszczegdlnych terenow  rozwojowych — w zaleznosci od  potrzeb,
W szczegblnosci w miejscach koncentracji funkeji centrotworczych,

6) parametry w zakresie wielkoSci dzialek, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz miejsc postojowych, ze wzgledu na ich
szczegdlny charakter i1 zrdznicowanie, nalezy szczegolowo okreslic w zapisach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

2.1.5. Tereny dzialalnosSci gospodarczej w tym uslug komercyjnych, tereny produkcji
skladow i magazynéw oraz obstugi technicznej miasta i gminy.

1) w studium wyznaczono;

“ — tereny rozwoju ustug,

— tereny rozwoju obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz ustug,

PU

RU,PU[ — tereny rozwoju produkcji rolnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej,

“d° | - tereny rolnicze z dopuszczeniem powierzchniowej eksploatacji kopaliny
I: R/IPG : o . ,
—rl naturalnej, lokalizacji infrastruktury technicznej oraz urzadzen do
produkcji odnawialnych zrodet energii wraz ze strefg ich oddziatywania,

— tereny rozwoju infrastruktury technicznej,

KP — tereny rozwoju parkingdéw i garazy
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2)

3)

4)

parametry i wskazniki nowoprojektowanej zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego lub na drodze decyzji o warunkach zabudowy,

zaleca si¢ uwzglednienie ponizszych zasad:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczacé:

— dla zabudowy ustugowej: do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw na terenach wiejskich gminy
Wronki: do 25 m;
— dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow na terenie miasta Wronki: do
50,0 m,
b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:
— dla zabudowy ushugowej — 500 m?,
— dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 2000 m?;
c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac:
— dla zabudowy ustugowej — 50% powierzchni dziatek budowlanych,
— dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow — 70% powierzchni dziatek
budowlanych;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — 25%,
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw dla zabudowy uslugowej —
15%,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ zachowac nastepujace wskazniki
w zakresie miejsc postojowych:

— dla zabudowy ustlugowej min 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;,

— dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow min 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,

— nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) parametry w zakresie wielkosci dzialek, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenow rozwoju infrastruktury
technicznej oraz terendw rozwoju parkingéw i1 garazy, ze wzgledu na ich szczegdlny
charakter i zroznicowanie, nalezy szczegétowo okres$lic w zapisach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

lokalizacja nowych obiektow dziatalnosci gospodarczej powinna by¢ poprzedzona pelnym

rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru

wody i odprowadzenia $ciekoOw oraz wod opadowych i roztopowych, utylizacji odpadoéw
oraz minimalizacji poziomu halasu,

dla terenow rozwoju ustug, rozwoju obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow

oraz ushug, rozwoju produkcji rolnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej, dopuszcza

si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy i1 remontu oraz lokalizacj¢ lokali mieszkalnych towarzyszacych podstawowej
funkcji zabudowy,
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5) dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych:
a) nalezy wyznaczy¢ filary ochronne gwarantujace ochrong terenow sasiednich oraz
ograniczenie negatywnego oddziatywania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow zagospodarowania i przetwarzania odpadow.

2.1.6. Tereny sportu i rekreacji, zieleni oraz tereny otwarte.

1) w studium wyznaczono:

us — tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji,

ZP,US' | - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej,

— tereny rozwoju zieleni parkowej 1 urzadzonej,

2) tereny wymienione w pkt. 1 wraz z proponowanym systemem zieleni urzadzonej
I krajobrazowej stanowiag podstawowy szkielet ekologiczny miasta i gminy;

3) ustugi sportu i rekreacji nalezy lokalizowa¢ w sgsiedztwie publicznych ciggow zieleni,
istniejacych ciekow wodnych, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub na
terenach w sasiedztwie lasow, dazac do ich mozliwie rownomiernego rozmieszczenia
w skali miasta i gminy,

4) istniejagce obiekty i urzadzenia sportowe nalezy utrzyma¢ w nalezytym stanie
technicznym, sukcesywnie modernizowa¢ 1 rozbudowywaé¢ oraz likwidowad
towarzyszace im bariery architektoniczne,

5) projektowane budynki nalezy optymalnie wkomponowa¢ w otoczenie z zachowaniem
oryginalnos$ci formy, dbatosci o detal architektoniczny 1 wykonczenie, spdjnosci obiektu
z towarzyszgcg malg architektura,

6) w ramach poszczegdlnych terenow nalezy dazy¢é do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem, w oparciu o cato§ciowy projekt,

7) ksztattowanie uktadow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem
przylegtych terenow,

8) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych wartosciowych zadrzewien, dopuszcza sig
usuwanie drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia,

9) przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczegdlnych ro$lin, a takze oddzialtywania na zdrowie cztowieka (gatunki
niealergizujace),

10) zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych 1 gatunkdéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

11) kompleksom sportowo — rekreacyjnym towarzyszy¢ powinny nowoprojektowane ciagi
piESZO-I’OWGI’OWE,

12) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen rekreacyjno-sportowych na terenie lasow
komunalnych,
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13) dla terenow przeznaczonych pod ustugi turystyczno — wypoczynkowe nalezy opracowac
plany zagospodarowania przestrzennego i1 zasady wyposazania w infrastrukture
techniczna,

14) dla teren6w rozwoju ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej na obszarach wiejskich
ustala si¢ nastepujace zasady projektowe:

a) tereny sportowo-rekreacyjne stuzy¢ beda przede wszystkim okolicznym mieszkancom,
a ich zakres oraz sposob zagospodarowania nalezy dostosowa¢ do indywidualnych,
lokalnych potrzeb,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji sportowo-rekreacyjnej z innymi ustugami,

z wylaczeniem funkcji negatywnie oddzialywujacych na §rodowisko,

15) zabudowe nalezy realizowaé w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 20 m; dopuszcza
si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych tag wysokos¢,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

16) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dzialek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow

17) parametry w zakresie wielkosci dziatek, powierzchni zabudowy oraz minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej okresla zapisy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie duzej powierzchni
biologicznie czynnej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan przyrodniczych;

18) w ramach poszczegdlnych terenow zieleni nalezy dazy¢ do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz oswietleniem, w oparciu o catosciowy projekt,

19) na wybranych terenach zieleni nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac urzadzone przestrzenie
1 miejsca o charakterze publicznym, ogo6lnodostepnym np. amfiteatr z widownig, plac
spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

20) ksztattowanie uktadow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem
przylegtych terenow,

21) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych wartoSciowych zadrzewien, dopuszcza sig
usuwanie drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi 1 mienia,

22) przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczegblnych ros§lin a takze oddzialywania na zdrowie cztowieka (gatunki
niealergizujace),

23) zaleca si¢ wprowadzenie zréoznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych 1 gatunkdéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia.
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2.1.7. Tereny cmentarzy

1) w studium wskazano

~ treny cmentazy

2) zachowuje si¢ istniejagce cmentarze,

3) ustala si¢ zachowanie charakterystycznego ukladu przestrzennego, kompozycji,
rozmieszczenia kwater,

4) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych wartoSciowych zadrzewien wraz z odnowa
starodrzewia,

5) nalezy poddawac sukcesywnej renowacji zabytkowe nagrobki,

6) utrzymuje si¢ istnicjgce obiekty oraz dopuszcza lokalizacje obiektow gospodarczych,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych ciggow komunikacyjnych
stuzacych obstudze cmentarza,

7) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow nie powinna przekraczac¢ 10 m,

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 10 % powierzchni terenu cmentarza,

9) nalezy uwzgledni¢ przewidziane przepisami prawa odlegltosci zabudowy od cmentarza,

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingéw oraz obiektow
ustugowych, w tym handlowych,

11) cmentarze funkcjonujgce na terenach wiejskich gminy zaspokajaja potrzeby
mieszkancow, w zwigzku z czym nie wskazuje si¢ nowych lokalizacji na ich urzadzenie,

12) dopuszcza si¢ powickszenie istniejacego cmentarza komunalnego na terenie miasta,
rezerwa umozliwiajaca rozbudowe cmentarza zostala wskazana na rysunku stanowigcym
zatgcznik nr 6.

2.1.8. Tereny zieleni dzialkowej

1) w studium wskazano
ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

2) na terenach ZD dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych
z mozliwoscig dopuszczenia alternatywnych funkcji w szczegdlnosci ustug, zieleni oraz
sportu 1 rekreacji, co uzaleznione bedzie od zmieniajacych si¢ uwarunkowan
| zapotrzebowania na ten rodzaj uzytkowania terenu;

3) ilos¢ kondygnacji dla nowej zabudowy rekreacyjnej (domki i altany dziatkowe) nie
powinna przekracza¢ 2, w tym ostatnia poddaszowa,

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatek
rekreacyjnych.

5) zaleca si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszczegolnych
ogrodow dziatkowych w wysokos$ci nie mniejszej niz 70 %.
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2.1.9. Tereny laséw

1) w studium wskazano

ZL —  tereny lasow,

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z operatami urzgdzania lasu,

3) lasy Puszczy Noteckiej oraz potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy wchodzg w sktad
systemu terendw chronionych wojewodztwa oraz stanowig cze$¢ lesnego kompleksu
promocyjnego ,,Puszcza Notecka” utworzony 14 pazdziernika 2004 r. i obejmujacy
swoim zasi¢ggiem nadle$nictwa (w catosci lub czgéci): Potrzebowice, Wronki, Krucz,
Sierakoéw, Oborniki, Karwin, Miedzychod,

4) w ramach ekologicznego zasilania miasta nalezy wzmacnia¢ odporno$¢ biologiczng lasu,
utrzymywac teren w stanie statego zadrzewienia, zwigksza¢ zgodno$¢ biocenoz lesnych
z siedliskiem oraz przestrzega¢ zakazu lokalizowania obiektow nie zwigzanych
z gospodarka lesng, z dopuszczeniem lokalizacji otwartych urzadzen turystyki i rekreac;i,

5) tereny lesne ze wzgledow siedliskowo — klimatycznych moga spetniaé role lokalnego
obszaru turystycznego lub dydaktycznego, w oparciu o kompleksowe programy nalezy
stworzy¢ strefy obslugi turystyki samochodowej, mysliwskiej, konnej, rowerowe;j
| pieszej,

6) przy planowaniu dolesien nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew zgodne z sgsiednim
istniejagcym drzewostanem,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach laséw i dolesien infrastruktury drogowej
1 technicznej stosownie do potrzeb, w sposdb zapewniajacy ochrong walorow
krajobrazowych oraz minimalizacj¢ negatywnego oddzialtywania na §rodowisko,

8) dopuszcza lokalizacje szlakow pieszych, rowerowych i konnych, miejsc obstugi ruchu
turystycznego (przystanki lesne, punkty widokowe oraz informacji przyrodnicze;j itp.

2.1.10.Tereny rolne, taki i wody powierzchniowe

1) w studium wskazano

R — tereny upraw rolnych,

L —  tereny lgk i pastwisk,

ZK — tereny rozwoju zieleni krajobrazowe;j i fakowe;j,
W — tereny wod powierzchniowych §roédladowych

2) na terenach upraw rolnych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
produkcji rolniczej, dla ktorej parametry zabudowy zostang ustalone szczegdétowo
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na mocy decyzji
o warunkach zabudowy,

3) na terenach rolnych, dla rozpoznanych zt6z dopuszcza si¢ eksploatacje kruszywa
naturalnego na zasadach wskazanych w przepisach odrebnych,
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4) dopuszcza si¢ zalesienie najstabszych gruntow rolnych i nieuzytkow.

5) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejace zadrzewienia $rodpolne, unikaé
likwidacji istniejagcych stawow, oczek wodnych i ciekdéw wodnych oraz przeksztalcania
powierzchni terendw,

6) nalezy szczego6lng ochrong objaé wody powierzchniowe $rodlagdowe;

7) rozw6j zagospodarowania  przestrzennego obszaru nadwarcianskiego nalezy
podporzadkowa¢ wymaganiom ochrony ekosystemu rzecznego, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sportem, turystyka i1 rekreacja, w szczegdélnosci portow
rzecznych, w uzgodnieniu z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

8) nalezy utrzymywac i chroni¢ zasoby wodne, prowadzi¢ dziatlania w zakresie regulacji
I wlasciwego utrzymania koryta rzeki Warty oraz innych ciekéw naturalnych i melioracji
wodnych,

9) nalezy umozliwi¢ dostep do wod powierzchniowych w razie prowadzanie koniecznej
odbudowy lub biezacej konserwacji; dla zabezpieczenia mozliwo$ci prowadzenia robot
sposobem mechanicznym nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od wszelkiej zabudowy
wzdhuz ciekow,

10) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych,

11) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekow do wod bez ich uprzedniego oczyszczenia,

12) zaleca si¢ realizacje systemow kanalizacji sanitarnej dla poszczegolnych jednostek
osadniczych, co ograniczy mozliwo$¢ skazenia wod powierzchniowych,

13) nalezy utrzymywac zespoty zieleni wzdhuz rzeki Warty i innych ciekéw wodnych begdace
czgscig systemu ekologicznego,

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen sportowych, rekreacyjnych otwartych w pasie
doliny rzeki Warty i innych ciekow wodnych.

2.1.11.Pozostale obszary wyznaczone w Studium.

1)  w studium wskazano:

TK — tereny kolejowe,

IS — tereny specjalne

2) zagospodarowanie terenow kolejowych bedzie nastgpowaé na podstawie przepiséw
odrebnych,

3) zagospodarowanie terenéw specjalnych — teren zakladu karnego bedzie nastgpowaé na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie
wlasciwej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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2.1.12. Tereny, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

Na zataczniku nr 6 wskazano:

— tereny, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Zostaly one wskazane na terenach o planowanym przeznaczeniu wynikajacym
Z ustalonych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenoOw.

Parametry zabudowy oraz =zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu nalezy przyjmowac takie, jak dla planowanego kierunku rozwoju
wskazanego w studium. Nalezy rowniez uwzgledni¢ nast¢pujace zasady projektowe:

1)  lokalizacje w/w obiektow mozna wskazywac¢ na obszarach miasta poprzez sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

2) projektowana architektura powinna prezentowaé¢ wysokie walory architektoniczne oraz
oryginalno$¢ formy, dbato§¢ o detal architektoniczny i wykonczenie oraz nie zaburzaé
dotychczasowej struktury przestrzennej zachowujac spdjnos¢ obiektow z towarzyszaca
architektura,

3) obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem potrzeb  0sob
niepelnosprawnych  eliminujagc  bariery architektoniczne, z uwzglgednieniem
zapotrzebowania na miejsca postojowe,

4)  szczegodtowe parametry dotyczace liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek
budowlanych — do ustalenia w planach miejscowych, stosownie do planowanej funkcji
terenow.

Ustalenia zmiany Studium nr I, dla dzialek ewidencyjnych nr 1735, 1745/1, 1745/2
oraz 1746 znajdujgcych sie przy ulicy Mickiewicza we Wronkach, wprowadzajg eliminacje,
ustalonej dotychczas na tym terenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,

2.2 Obszary wylaczone spod zabudowy

Proponuje si¢, aby przy zagospodarowywaniu terenow kierowac si¢ zasadami
zrdwnowazonego rozwoju, ochrony krajobrazu oraz stosowaniem si¢ do przepisOw prawa
w zakresie ochrony obszaréw cennych przyrodniczo. Nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe
nastepujacych terendw:

— cennych przyrodniczo terendw prawnie chronionych lub stanowigcych wazne elementy
przyrodniczo-kulturowe (rezerwat przyrody, parki podworskie); w miar¢ mozliwosci
nalezy wunika¢ przeksztalcen 1 nieskoordynowanego zabudowywania zatozen
podworskich,

— dolin ciekow stanowigcych korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym wraz
Z przylegltymi terenami tgkowymi,
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— terendow o szerokosci min. 3m od linii brzegu rzek i ciekéw wodnych na catej ich
dtugosci, w celu skutecznego prowadzenia prac konserwacyjnych,

— terenow objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
czyli gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-11I) oraz lasow,

— teren6w wskazanych pod zalesienie,

— gruntow rolnych nie objetych ochrong prawna, ale potozonych z dala od obecnego
I projektowanego zainwestowania, ktore trudno zaopatrzy¢é w infrastrukturg; nalezy
unika¢ zabudowywania otwartych przestrzeni i dazy¢ do ksztaltowania zabudowy
W obrebie istniejacych miejscowosci,

— terend6w znajdujacych si¢ w strefie ochronnej wokot zlikwidowanego odwiertu
Kaczlin - 1, ktéra wynosi 5m.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow.

Ochrona powierzchni ziemi:

Dla zachowania i ochrony rzezby terenu oraz gleby postuluje si¢ przyjecie
nastepujacych zasad uzytkowania przestrzeni:

- nalezy ograniczy¢ przeksztatcenie rzezby, w szczegdlnosci w strefie krawedziowej doliny
Warty oraz innych ciekow wodnych;

- nalezy chroni¢ naturalne formy terenu w postaci dolin i teras rzecznych, zbiornikéw
wodnych oraz dopuszcza¢ zmiany w ich naturalnym uksztaltowaniu jedynie
w uzasadnionych przypadkach;

- w miejscach wystepowania wiekszych spadkéw, tj. gtownie w obrgbie dolin rzecznych
nalezy zastosowac tzw. Srodki ekologiczne, czyli umocnienie brzegow roslinnoscia;

- ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez podjecie dzialan zabezpieczajacych
przed zdegradowaniem, tj. stosowanie odpowiednich zabiegow agrotechnicznych,
ograniczanie stosowania nawozow sztucznych i wprowadzanie nawozow organicznych,
dostosowywanie systemu upraw do warunkow Srodowiska przyrodniczego, zmniejszenie
intensywnosci produkcji rolniczej, ktéra prowadzi do degradacji gleby 1 jej wyjatowienia;

- nalezy wdraza¢ program racjonalnej gospodarki odpadami, ze szczegbélowym
uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz zapobiega¢ powstawaniu nielegalnych wysypisk
smieci 1 prowadzi¢ likwidacje istniejacych.

Ochrona powietrza atmosferyczneqo:

W celu zapewnienia dobrej jako$ci powietrza atmosferycznego nalezy przyjac
nastepujace zasady uzytkowania przestrzeni:
- uksztaltowanie systemu ekologicznego miasta w sposéb umozliwiajacy jego
przewietrzanie. Odpowiednie przewietrzenie miasta zapewni mu wlasciwe warunki
sanitarne;
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- tereny przemyshu i ucigzliwych ustug nalezy otacza¢ zielenig izolacyjng. Zielen ta nalezy
ksztattowa¢ w odpowiedni sposdb, tj. zapewniajac wlasciwe jej uformowanie i dobor
gatunkow. Ponadto, zaktady produkcyjne powinny stosowaé nowoczesne technologie
minimalizujagce wytwarzanie zanieczyszczen pytowych, ktére pozwola na zachowanie
odpowiednich standardow emisyjnych;

- likwidacja kottowni weglowych oraz indywidualnych palenisk weglowych na rzecz
wprowadzenia alternatywnych zrodel ogrzewania, takich jak: paliwa gazowe, energi¢
elektryczng, biomase, odnawialne zrodta energii (wiatr, energia stoneczna);

- reorganizacja ruchu samochodowego, ktoérej nalezy dokonaé poprzez wyprowadzenie
ruchu tranzytowego poza miasto Wronki (budowa obwodnicy), a takze rozwoj
I popularyzacj¢ komunikacji miejskiej i rowerowej jako $rodka transportu.

Ochrona wod:

W celu osiggnigcia poprawy jakosci wod, zaré6wno powierzchniowych, jak

1 podziemnych, nalezy podja¢ odpowiednie kroki, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-

Sciekowej.

Na polityke w zakresie ochrony wdd sktadaja si¢ nastepujace dziatania:

- zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych poprzez zaniechanie prostowania dolin
i regulacji koryt;

- ograniczanie spltywoéw powierzchniowych z pdél uprawnych, ktére zawieraja zwigzki
pochodzace ze srodkéw ochrony roslin oraz z nawozoéw mineralnych;

- w sasiedztwie ciekdw, oczek wodnych oraz rowow melioracyjnych, w szczegdlnosci na
terenach intensywnej gospodarki rolnej, wprowadzanie zadrzewien 1 zakrzewien
petiacych funkcje bariery biochemicznej;

- podniesienie klas czystoSci wod powierzchniowych stanowigcych potencjalne zrodla
zasilania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146;

- na terenie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nalezy stosowaé wlasciwe rozwigzania
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, a sposob zagospodarowania dostosowaé do
odpornosci warstw wodonosnych na antropopresj¢ przy jednoczesnym zastosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych gwarantujacych eliminacje mozliwosci jego
zanieczyszczenia;

- eksploatacj¢ ujg¢ wod nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi decyzjami
administracyjnymi. Dla wszystkich uje¢ nalezy przeanalizowa¢ 1 urealni¢ wielko$¢
zapotrzebowania na wode, a nastepnie dokona¢ weryfikacji pozwolen wodnoprawnych;

- dazenie do zachowania naturalnego otoczenia ciekow wodnych;

- rozwdj kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej, zwlaszcza na terenach wiejskich
w celu ograniczania odprowadzania $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych, ktoérych
szczelno$¢ czesto jest watpliwa 1 powoduje skazenie wod w warstwach wodonos$nych.
Istniejace indywidualne zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie §ciekow
nalezy systematycznie kontrolowa¢é w zakresie ich szczelnosci 1 prawidlowego
funkcjonowania;

- prowadzenie oszczednej gospodarki wodami, zwlaszcza przez zaklady przemystowe.
Powinna ona polega¢ na wprowadzaniu wodooszczgdnych technologii produkcji;
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- przeprowadzenie konserwacji rowow melioracyjnych.

Ochrona bior6znorodno$ci miasta i gminy:

W celu utrzymania i wzbogacania bior6znorodnosci terendw miasta i gminy Wronki
nalezy podejmowac nastepujace dzialania:

- utrzymanie mozaikowato$ci uzytkowania, zadrzewien $rodpolnych, oczek wodnych, ktore
korzystnie stymuluje utrzymanie lub wzrost ré6znorodnosci biologicznej, przez stworzenie
warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat;

- ochrona znajdujacych si¢ na terenie miasta i gminy, w szczegolnosci w dolinie Warty,
obszaréw podmoktych, dolin ciekow wodnych 1 wszelkich mokradet oraz terenow wokoét
akwenow;

- utrzymanie istniejacych lasow, zadrzewien przydroznych, $rodmiejskich, parkowych,
W szczegblnosci ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych nad ciekami wodnymi
oraz ke¢p 1 pasm zadrzewien w obrgbie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie
wspomagajg naturalng retencj¢ wody i stanowig siedliska drobnej fauny;

- prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z Planem Urzadzania Lasu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony siedlisk i gatunkow NATURA 2000 oraz
obszaru chronionego krajobrazu;

- umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwigkszej biordznorodnos$ci
poprzez utworzenie cigglego systemu terenéw o znaczeniu ekologicznym;

- ksztaltowanie spdjnego systemu terendow zielonych w mieScie w powigzaniu z terenami
zielonymi na obszarze pozamiejskim;

- wlasciwe ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
W szczegolnosci w zakresie udziatu terendow zielonych w stosunku do liczby mieszkancow
na terenie miasta Wronki.

3.2. Zasady ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Cenne przyrodniczo obszary znajdujace si¢ na terenie gminy Wronki objete
prawnymi formami ochrony to:
e Obszar specjalnej ochrony ,,Puszcza Notecka” (PLB 300015);
e Specjalny Obszar Ochrony ,,Torfowisko Rzecinskie” (PLH 300019);
e Specjalny Obszar Ochrony ,,Jezioro Kubek” (PLH 300006);
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka”;
« uzytki ekologiczne: Staw Samita, Kobusz, Smolarnia, Bagno Zurawinowe, Kacze Blota,
Bobrowy Zakatek, Wrzosowe Wydmy, Bagno i Jezioro Rzecinskie;
e pomniki przyrody.
Zasady ochrony w granicach tych obszarow powinny uwzglednia¢ przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 poz. 1098 j.t. ze zm.).
Wytyczne co do dziatan na terenach specjalnej ochrony Natura 2000 zawierajg art.
33136 tejze ustawy.
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Dla wszystkich obszaréw Natura 2000 zlokalizowanych na terenie gminy
Wronki Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ustanowit plan zadan ochronnych, ktére
zawieraja identyfikacje istniejacych i potencjalnych zagrozen oraz cele dziatan ochronnych.
Lokalizacja wybranych inwestycji na obszarze NATURA 2000 poprzedzona musi zostaé
uzyskaniem stosownych decyzji administracyjnych oraz przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko wynikajacych z przepisow odrebnych.

Zakazy, jakie moga by¢ wprowadzone na tereniec obszaru chronionego krajobrazu
przedstawia art. 24 ustawy o ochronie przyrody. Ogolne zasady zagospodarowania oraz
szczegdtowe wytyczne do tych zasad obowigzujace na terenie obszaru chronionego
krajobrazu okresla rozporzadzenie powolujace ten obszar, tj. Rozporzadzenia nr 5/98
Wojewody Pilskiego z dnia 15.05.1998 roku w sprawie ustanowienia obszar6w chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. z 1998 r. Nr 13, poz. 83).

Na rysunku studium wskazano obszary objete ochrong w formie uzytkéw
ekologicznych. Wskazania konserwatorskie i planistyczne dla uzytkéow ekologicznych
okresla uchwata nr XXV/217/2016 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.
,»W sprawie uznania obiektow przyrodniczych za uzytki ekologiczne” (Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 5990). Dotycza one m.in. uszkadzania i zanieczyszczania
gleby, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, likwidowania
zbiornikow wodnych i obszaréw wodno — btotnych, zakazu dokonywania zmiany stosunkow
wodnych, likwidacji oczek wodnych, niszczenia ro$lin i zabijania zwierzat oraz wydobywania
torfu.

Zadania w zakresie utrzymania i ochrony drzew pomnikowych dotyczy¢ powinny
przede wszystkim wykonania oceny stanu zdrowotno$ci drzew, zaprojektowania i wykonania
zabiegdw pielegnacyjnych, a takze przeprowadzenia fachowych zabiegow konserwatorskich.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych na terenie miasta
i gminy Wronki wskazuje si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym (dolina rzeki
Warty) oraz lokalnym (wzdluz mniejszych ciekéw i zbiornikow wodnych). Na terenie
korytarzy ekologicznych zaleca si¢ opracowanie zasad zagospodarowywania dolin rzecznych
z uwzglednieniem potrzeb funkcjonowania korytarzy ekologicznych oraz ograniczenie do
minimum lokalizacji zabudowy, a ewentualng nowa zabudowe nalezy komponowaé zgodnie z
wymogami ochrony walorow krajobrazowych.

Na podstawie art. 3 ust. 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 j.t.) krajobraz kulturowy to ,, postrzegana
przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka ™.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego miasta 1 gminy Wronki dotycza:

- utrzymanie rolniczego uzytkowania otwartego krajobrazu rolniczego,

- utrzymanie, rewaloryzacja i rewitalizacja historycznej zabudowy uktadu przestrzennego
miasta, w szczegdlnosci dla terenéw objetych ochrong konserwatorska,

- utrzymanie historycznie uksztaltowanej struktury osadniczej i sieci drog,

- dazenie do zachowania harmonijnego krajobrazu w obszarach widoczno$ci z ciagow
komunikacyjnych i punktéw widokowych,

26



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WRONKI

- utrzymanie i wyeksponowanie uktadow komponowanej zieleni parkow, cmentarzy oraz
nasadzen przydroznych i §rodpolnych,
- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych,
- ograniczanie lokalizacji budowli tymczasowych oraz o niskich walorach
architektonicznych, a takze agresywnych form reklamy,
- przeciwdziatanie chaotycznej i bezplanowej parcelacji terenu.
Z uwagi na brak wystepowania uzdrowisk na obszarze opracowania studium nie
wyznacza si¢ zasad ich ochrony.

4, OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z
2021 r., poz. 710 j.t.) jest aktem prawnym naktadajacym obowigzek ochrony doébr kultury
poprzez:
— zapewnienie warunkOw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
— udaremnianie niszczenia 1 niewtasciwego korzystania z zabytkow;
— przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za granice;
— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkdw;
— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu srodowiska
Dla ochrony obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow 1 ujetych
w ewidencji konserwatorskiej (gminnej 1 wojewodzkiej) obowigzujg przepisy w/w ustawy.

4.1. Zasady ochrony obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow oraz do
gminnej ewidencji zabytkow

Na rysunku Studium oraz w czesci I, pkt 4.1. tekstu wskazano obiekty i obszary
chronione miasta i gminy Wronki wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow. Ochrona w/w obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow 1 ujetych
w ewidencji konserwatorskiej (gminnej 1 wojewddzkiej) odbywac si¢ powinna na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

W celu ochrony obiektéw i obszarow zabytkowych nalezy w szczegdlnoSci:

1) prowadzi¢ rewitalizacje historycznego uktadu miasta wraz z wdrozeniem programu
realizowanych nowych funkcji w centrum miasta, podnoszacych jako$¢ i funkcjonalnosé
istniejgcych obiektow zabytkowych;

2) dostosowywac gabarytami nowa zabudowa w chronionym ukladzie urbanistycznym
miasta i wsi do istniejgcej zabudowy i krajobrazu;

3) zachowa¢ rozplanowanie istniejgcych ulic z rynkiem w czeSci centralnej, ich szerokoSci
oraz historycznych linii zabudowy;

4) dazy¢ do zachowania dobrego stanu technicznego i estetycznego obiektéw chronionych -
wszelkie prace remontowe i1 konserwatorskie zewngtrzne i wewnetrzne wymagaja
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wykonania projektu i uzgodnienia z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkoéw przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg;

5) odpowiednio urzadzac i rewaloryzowac tereny w otoczeniu zabytkow, w tym zielen, malg
architekture i posesje sasiadujace;

6) zagospodarowanie zabytkowych krajobrazowych parkow podworskich winno by¢
poprzedzone wykonaniem prac ochronnych, pielegnacyjnych i rewaloryzacyjnych w celu
przywrocenia ich zabytkowego charakteru w oparciu o wytyczne wilasciwego organu
ds. ochrony zabytkow;

W czg$ci opisowej uwarunkowan opracowania przedstawiono w tabelach wykazy
obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkéw. Obiekty przewidziane do wpisu do
rejestru zabytkow i objecia ochrong konserwatorska, obecnie wpisane do ewidencji zabytkdw,
winny by¢ na wniosek wlasciwego organu d.s. ochrony zabytkoéw oznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru —
chronione prawem miejscowym.

4.2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej

Na rysunku Studium oraz w czgsci I, pkt 4.2 tekstu wskazano strefy wystepowania
skupisk stanowisk archeologicznych oraz stanowiska wpisane do rejestru zabytkow oraz
ewidencji zabytkow.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje si¢
prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej w tym
w szczeg6lnosci wydobycia kruszywa naturalnego, stawiania budowli przemystowych oraz
innych dziatan faktycznych, ktorych skutkiem miatoby by¢ przeksztalcenie terenu, a prace
porzadkowe prowadzone w obrgbie w/w stanowisk wymagaja uzgodnienia z odpowiednim
organem ochrony zabytkow.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, na
wniosek wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow moga by¢ wprowadzane zapisy dotyczace
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow. Ograniczenia dla terenow objetych strefami wynikajg z przepisow odrebnych
i bedg ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne stosownie do przepisow odrebnych.

4.3. Ogélne zasady ochrony walorow kulturowych ukladéw przestrzennych

i zabudowy jednostek osadniczych:

Na dziatania w zakresie ochrony i promowania dziedzictwa kulturowego miasta

I gminy Wronki sktadaja sie:

— dazenie do zachowania starych zabytkowych struktur osadniczych wsi ze szczegdlnym
uwzglednieniem i poszanowaniem uktadow przestrzennych poprzez ekspozycje gtéwnych
ciggow zabudowy i obiektow zabytkowych przy uzupetnianiu oraz projektowaniu nowego
zagospodarowania terenow,
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— dazenie do zachowania wartosciowej zabudowy wiejskiej, w tym gospodarstw rolnych
0 charakterze ,,olederskim”,

— dazenie do utrzymania cech i charakteru jednostek osadniczych, w tym tradycyjnego
budownictwa i architektury regionalnej,

— realizacja nowej zabudowy w gabarytach i w miejscach lokalizacji dotychczasowej
historycznej zabudowy, w nawigzaniu do usunig¢tej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalnej,

— dazenie do utrzymania i rewaloryzacji cmentarzy posiadajacych charakterystyczng forme
krajobrazowa, z mozliwym przeksztatceniem na parki,

— dazenie do utrzymania 1 eksponowania warto§ciowej zabudowy historycznej, jej proporcji,
formy, typu dachéw, wielkos$ci i uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, rodzaju stolarki
1jej zdobnictwa oraz materialu budowlanego,

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

o

5.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Uklad komunikacji drogowej na terenie gminy i1 miasta Wronki tworzg trasy drog
gléwnych, zbiorczych 1 lokalnych. Najwazniejsze drogi to droga wojewodzka nr 184 taczaca
miasto Wronki z Poznaniem 1 droga wojewodzka nr 186, ktéra faczy gming Wronki z droga
krajowg nr 24 Pniewy — Kwilcz — Gorzow i dalej drogg krajowa nr 22, ktora biegnie az do
granicy Polski w Kostrzynie nad Odra.

Przyjmuje si¢ nastgpujacg klasyfikacj¢ drog na terenie miasta 1 gminy Wronki:

G (gtowna) - drogi gtéwne w miesécie oraz drogi o znaczeniu migdzyregionalnym poza
miastem,

Z (zbiorcza) - drogi zbiorcze w mie$cie oraz drogi o znaczeniu regionalnym poza
miastem,

L (lokalna) - drogi lokalne stanowigce obstuge otoczenia oraz powigzania wewnatrz

jednostek strukturalnych.

Przy projektowaniu obiektow budowlanych lokalizowanych przy drogach nalezy
wzig¢ pod uwage strefe¢ ucigzliwosci drogi dla sasiadujagcych z nig obszarOw oraz
dopuszczalne odleglosci obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni, okreslone w
przepisach odrgbnych.

W Studium przyjeto zasady ksztattowania uktadu uliczno-drogowego opartego
0 nastepujace ogdlne zatozenia:

* nalezy zlikwidowa¢ ucigzliwy ruch tranzytowy przez miasto na drogach wojewddzkich
nr 150, 182 i 184 poprzez realizacje obwodnicy miasta Wronki zgodnie z koncepcja
przestawiong na rysunku Studium, realizacja obwodnicy wymaga budowy wiaduktu na
skrzyzowaniu z torami kolejowymi linii relacji Poznan — Krzyz oraz budowy mostu na
rzece Warcie po wschodniej stronie miasta, umozliwiajacego podiaczenie do drogi
wojewodzkiej nr 182,
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* nalezy modernizowa¢ drogi powiatowe i lokalne na terenie gminy, zgodnie
z zatozeniami zarzadcow drog,

* nalezy modernizowa¢ ulice w granicach miasta oraz sukcesywnie budowaé nowe
zaspokajajace potrzeby komunikacyjne i usprawniajace potaczenia wewnatrz jednostek
strukturalnych i pomi¢dzy nimi,

* nalezy modernizowa¢ drogi utwardzone na terenie Puszczy Noteckiej,

* lokalizacja nowych skrzyzowan powinna uwzglednia¢ zalozenia wynikajace z przepisow
odrebnych w szczegbdlnosci w zakresie odleglosci pomigdzy sasiednimi skrzyzowaniami,

* nalezy dazy¢ do ograniczenia istniejacych wlgczen bezposrednich poprzez podtaczenia
do drog lokalnych oraz budowe drég obstugujacych z wilaczeniem na okreslonych
skrzyzowaniach,

+ uporzadkowanie stanu formalno — prawnego istniejacych sieci drog.

Wskazane jest przeksztalcanie i rozbudowa sieci uliczno-drogowych w sposob
zapewniajacy prowadzenie ruchu miedzyregionalnego 1 regionalnego, tj. na drogach
gléwnych 1 zbiorczych, poza intensywna zabudowa miasta i wsi (na obrzezach jednostek
strukturalnych) z konieczno$cig zachowania na nich ptynnosci ruchu.

W  przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakoS$ci
srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zwigzanych w szczegdlnosci z
systemami komunikacji kolejowej idrogowej nalezy przewidzie¢ $rodki techniczne,
technologiczne lub prawne zapewniajace ograniczenie emisji hatasu do poziomow
dopuszczalnych, okre§lonych w obowigzujacych przepisach. Komfort akustyczny wzro$nie
wraz z realizacja obwodnicy drogowej miasta Wronki.

5.1.1. Koncepcja ukladu uliczno-drogowego

Uklad komunikacyjny w gminie tworzy sie¢ drog miedzyregionalnych,
regionalnych, ktére zapewniaja podstawowa obstuge ruchu kotowego oraz lokalnych, ktore
wyprowadzaja ten ruch z poszczegodlnych jednostek strukturalnych. Planowane modernizacje,
rozbudowy i budowy drog beda prowadzone w oparciu o t¢ klasyfikacje.

Docelowe klasy drog zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stosownie do kompleksowej koncepcji rozwoju sieci drogowej i organizacji
ruchu. Przewiduje si¢, iz drogi tranzytowe ponadlokalne, w szczegdlnosci drogi wojewddzkie
docelowo posiada¢ beda klase techniczng gtowng G, natomiast pozostate drogi tranzytowe
lokalne klas¢ G, Z lub L.

Propozycje przebiegu nowych drég nalezy traktowac¢ jako kierunek rozwoju sieci
komunikacyjnej. Szczegdtowy przebieg poszczegdlnych drog okreslony zostanie
w stosownych decyzjach administracyjnych lub w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana obwodnica miasta Wronki realizowana bedzie w uktadzie okalajacym
miasto od strony wschodniej i poludniowej jako droga klasy G (gléwna) — rozwigzanie
preferowane.

Tras¢ wyznaczono tak, aby wyeliminowa¢ w maksymalnym stopniu konieczno$¢
wyburzania istniejacych budynkow. Przebiega¢ ma glownie przez tereny rolnicze
niezurbanizowane. Jedynie w potnocno-wschodnim odcinku czg$ciowo przebiega¢ bedzie
przez tereny lesne. Kolizje z linig kolejowa nalezy rozwigzaé poprzez budowe wiaduktu.
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Proponuje si¢ tez lokalizacj¢ wiaduktéw drogowych wszedzie tam, gdzie przy duzym
natezeniu ruchu kolowego jego plynnos¢ bedzie znacznie utrudniona i1hamowana
w przypadku budowy skrzyzowania na poziomie terenu.

Obwodnica jest planowana jako niezalezna droga, ktdrej przebieg zostal wyznaczony
W przewazajacej czesci na terenach wolnych od zabudowy 1 proceséw urbanizacyjnych. Dla
planowanego obej$cia miasta Wronki nalezy rezerwowaé pas uwzgledniajgcy warunki
terenowe W liniach rozgraniczajacych o szerokosci minimum 25 m. Realizacja obwodnicy
wyeliminuje ucigzliwy ruch tranzytowy (zwlaszcza cigzki — towarowy) z obszaroéw
0 intensywnej zabudowie i utatwi prawidlowe funkcjonowanie komunikacji wewnatrz miasta.
Zlikwidowany zostanie réwniez ucigzliwy dla mieszkancow hatas oraz zanieczyszczenie
powietrza spalinami.

Parkowanie i garazowanie pojazdow w miescie jest oparte gtownie o wytyczone
miejsca postojowe wzdhuz gtownych ulic, zorganizowane place parkingowe oraz skupiska
garazy. Wobec szybko zwigkszajacej si¢ ilosci samochodow konieczne jest wprowadzenie
jednoznacznych ustalen dotyczacych warunkow parkowania i tworzenia miejsc postojowych
w miescie. Nalezy zobowigza¢ wiascicieli posesji, uzytkownikow 1 inwestorow do
zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych, mogacych obstuzy¢ istniejaca lub
projektowang funkcje 1 sposob gospodarowania nieruchomos$cig. Dopuszcza si¢
organizowanie publicznych miejsc postojowych. Mozliwe jest réwniez wprowadzenie
odptatnej strefy parkowania na terenie miasta, zwlaszcza w jego $cistym centrum.

Ogolnodostepne miejsca postojowe nalezy zorganizowac poprzez projektowanie:

» miejsc parkingowych w strefie pasa drogowego - przykraweznikowe,

* wydzielonych miejsc parkingowych bezposrednio w sasiedztwie pasa drogowego -
dostgpne bezposrednio z pasa drogowego w osobnej strefie pomiedzy ulicg, a chodnikiem,

* wydzielonych placow parkingowych - postdj na wydzielonych placach organizowanych
przez wladze miasta lub przez niezaleznych inwestorow, np. jako ptatne parkingi
strzezone,

+ parkingdéw podziemnych, przede wszystkim w ramach zabudowy wielorodzinnej lub
ustlugowej pozwalajacych na zminimalizowanie terenochtonno$ci miejsc postojowych.

Nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci w zakresie dojazdéw pozarowych, zaopatrzenia
wodnego oraz lokalizacji obiektéw wzgledem siebie.

Na terenie miasta i gminy funkcjonuje sie¢ drog wojewodzkich 1 droég powiatowych
stanowigcych potaczenia z innymi miejscowos$ciami w obrebie gminy oraz poza jej
granicami. Konieczna jest modernizacja zwtaszcza tras taczacych Wronki z innymi waznymi
osrodkami (sgsiednimi miastami), w zwigzku z tym fragmenty drog powinny by¢
projektowane w uktadzie dwoch jezdni jednokierunkowych. Konieczne sg sukcesywne
remonty, modernizacja i budowa trwalych nawierzchni, zwlaszcza na drogach ujetych w
Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Wronki na lata 2017 — 2023 oraz w Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Wronki na lata 2021 - 2027.
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5.1.2. Ksztaltowanie systemu $ciezek i szlakéw rowerowych

Najwazniejsze kierunki przebiegu $ciezek i drog rowerowych przedstawiono na
rysunku Studium, biorg one swoj poczatek w centrum miasta Wronki na rynku staromiejskim.

Zgodnie z kierunkami rozwoju zawartymi w dotychczas obowigzujagcym studium,
planowana byla $ciezka rowerowa w pasie drogi wojewddzkiej nr 182 w stron¢ Sierakowa.
Sciezka miata powsta¢é w ramach remontu i przebudowy drogi wojewoddzkiej nr 182.
Inwestycja ta nie zostala zrealizowana, jak réwniez nie zostala uj¢ta w ,,Planie transportu dla
wojewodztwa wielkopolskiego w perspektywie do 2020 roku”. W niniejszym studium
wskazano jej kierunek rozwoju, poniewaz uznano, ze bylaby docelowo waznym elementem
komunikacji rowerowej dla mieszkancow i turystow, taczacym Wronki i Sierakow.

W kierunku péinocnym planowana jest $ciezka rowerowa od rynku staromiejskiego
we Wronkach przez most pieszo-rowerowy i dalej ulica Le$na, Rzecinskg wzdluz drogi
powiatowej nr 1843P do Rzecina, skad bedzie kontynuowana poprzez istniejaca trasg
rowerowg na terenie Puszczy Noteckie;j.

Kolejna planowana $ciezka prowadzi¢ bedzie z Wronek wzdhuz drogi powiatowej nr
1895P (ulica Mickiewicza) do Obrzycka, gdzie mozliwe jest jej polaczenie z istniejacym
ponocnym odcinkiem Transwielkopolskiej Trasy Rowerowej wiodacej z Poznania przez
Szamotuty, Obrzycko, Czarnkéw, Trzcianke, Pite do Okonka.

Nie wyklucza si¢ wytyczenia innych, niz okre$lone na rysunku Studium, $ciezek
rowerowych, taczacych miejscowos$ci w gminie i zapewniajacych polaczenia z sgsiednimi
gminami. Dla uporzadkowania systemu komunikacji rowerowej proponuje si¢ opracowanie
spojnej koncepcji rozwoju Sciezek i szlakow rowerowych.

Ponadto nalezy dazy¢ do utworzenia w mie$cie Wronki spdjnego systemu Sciezek
rowerowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ mieszkancoOw z miejsca zamieszkania do
pracy lub szkoty.

5.1.3. Komunikacja rzeczna

Zgodnie z propozycjami zadan rzadowych 1 samorzadowych wojewodztwa
zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
nalezy poprawi¢ zeglownos¢ rzeki Warty, przy jednoczesnym utrzymaniu jej walorow
krajobrazowych i1 warto$ci ekologicznej. Proponuje si¢ réwniez lokalizacj¢ przystani wodnej
w miescie, ktdrej polozenie wyznaczono opcjonalnie na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
lokalizacje przystani wodnych na terenie gminy w zalezno$ci od potrzeb.

Lokalizacja przystani na potnoc od historycznego centrum miasta jest korzystna ze
wzgledu na blisko$¢ zabudowy umozliwiajacej obstuge ruchu turystycznego, zapas terenu
niezbedny do lokalizacji ewentualnej infrastruktury turystycznej (budynek przystani,
sanitariaty, gastronomia itp.) oraz sgsiedztwo istniejgcej przeprawy pieszo-rowerowej na
potnocng strone rzeki 1 mozliwos¢ szybkiego dotarcia do laséw Puszczy Noteckiej. Natomiast
usytuowanie przystani w okolicy terenu zwyczajowo nazywanego Olszynki moze stanowié
integralng cze$¢ projektowanego osrodka rekreacyjno-sportowego i moze by¢é z nim
powigzana wspolnym zapleczem hotelowo-gastronomicznym i socjalnym.
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Proponuje si¢ rowniez podjgcie dziatan w celu przywrdcenia do zycia zaniechanego
pomystu budowy przystani w Chojnie. Przystan taka stanowi¢ bedzie element wzbogacajacy
ofertg turystyczng i moze funkcjonowaé w oparciu o juz istniejace oraz planowane obiekty
infrastruktury turystycznej miejscowosci.

5.1.4. Komunikacja kolejowa

Na terenie gminy utrzymana bedzie komunikacja kolejowa na linii Swinoujscie —
Szczecin — Poznan — Wroctaw, ktora jest sukcesywnie modernizowana dla osiggnigcia
odpowiednich standardow sieci kolejowej na terytorium Polski i Europy. Odcinek Poznan —
Wronki zostal zmodernizowany i spelnia warunki dostosowania trasy do predkosci pociagow
140 km/h. W zwiazku z docelowa modernizacjg calej linii kolejowej przewiduje si¢ wzrost
dynamiki ruchu towarowego i pasazerskiego regionalnego oraz ponadregionalnego.

Polityka miasta w zakresie komunikacji kolejowej dotyczy¢é powinna promocji
atrakcyjnosci i konkurencyjno$ci komunikacji kolejowej w stosunku do komunikacji
samochodowej w zwigzku z prowadzong modernizacja, ktora podniesie komfort podrozy oraz
skroci  znacznie czas przejazdu. Proponuje si¢ wykorzystanie potozenia linii E-59
W sasiedztwie projektowanego terenu rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, zlokalizowanego
przy zachodniej granicy miasta (Trynka). Mozliwa jest realizacja na tym obszarze terminali
przetadunkowych dla transportu intermodalnego. Takie rozwigzanie odcigza zattoczone TIR-
ami drogi, jest korzystne ekonomicznie i sprzyja ochronie §rodowiska naturalnego. Podobna
polityka transportowa promowana jest w wickszosci krajow Unii Europejskiej.

Przy projektowaniu obiektéw budowlanych lokalizowanych przy linii kolejowej
nalezy wzia¢ pod uwage dopuszczalne standardy jako$ci srodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu oraz dopuszczalne odleglo$ci obiektoéw budowlanych od zewngtrznej
krawedzi toru, okreslone w przepisach odrgbnych.

5.2. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

5.2.1. Zaopatrzenie w wode oraz utylizacja $ciekéw

W zakresie sieci wodociagowej gmina Wronki jest dobrze wyposazona. Stopien
zwodociggowania gminy wynosi 99%. Zaopatrzenie w wode mieszkancoOw miasta Wronki
wraz z terenami podmiejskimi i miejscowosciami potozonymi na lewym brzegu Warty mozna
oprze¢ o istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ z wykorzystaniem komunalnego wodociagu
I uje¢ wody. Zaklada si¢ przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizacji sieci
I stacji wodociggowych, a w przypadku zaistnialej potrzeby, w nastgpstwie rozwoju
przestrzennego w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, takze rozbudowy
sieci na terenie miasta 1 w strefie podmiejskiej dla zapewnienia potrzebnej ilosci 1 jakosSci
wody.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy sukcesywnie wymieniac¢
istniejace szkodliwe dla srodowiska rury azbestowo — cementowe oraz modernizowac stacje
uzdatniania wod. Nalezy takze zwroci¢ uwage na pogarszajacy si¢ stan wod podziemnych.
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Poprzez wprowadzanie nowych rozwiagzan technologicznych nalezy dazy¢ do
ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejagcych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania
lokalizacji obiektow z wodochtonnymi technologiami produkcji.

W zakresie odprowadzania $ciekow priorytetowym zadaniem, jakie musi podjgc
gmina w celu ochrony zdegradowanego $rodowiska, jest uporzadkowanie systemu kanalizacji
sanitarnej z naciskiem na zlikwidowanie zrzutow $ciekow do rzeki Warty na terenach gminy.
Konieczna jest rozbudowa komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, ktora na obszarze
gminnym, poza miastem, na chwil¢ obecng jest stabo rozwinigta, a dostep do niej ma
zaledwie 1,9% gospodarstw na terenach wiejskich. W mieScie sytuacja jest wlasciwa,
poniewaz do kanalizacji sanitarnej jest podtaczone 95,3% budynkow mieszkalnych.

Przewiduje si¢ rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej i dalsze odprowadzanie $ciekow
W oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej w wigkszosci zarzadzanej i eksploatowane;j
przez Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. i Gming Wronki. Zaktada si¢ odprowadzenie
sciekow do zorganizowanej kanalizacji sieciowej. Urzadzenia 1 obiekty sanitarne
zlokalizowane na terenie miasta zostaly rozbudowane i wyremontowane, co stanowi rezerwe
dla potencjalnych terendw rozwojowych.

5.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Miasto Wronki zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng z gléwnego punktu
zasilajacego GPZ — Wronki, powigzanego liniami wysokiego napigcia 110 kV z GPZ:
Drawski Mtyn, Pniewy, Szamotuty i Czarnkéw. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji GPZ oraz
korekte przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV, stosownie do zapotrzebowania
zgloszonego przez jego zarzadce.

Na terenie miasta w zakresie linii eletroenergetycznych stan pokrycia jest
wystarczajacy. W chwili zagospodarowywania nowych terendw inwestycyjnych mozliwa jest
roOwniez rozbudowa sieci, z uwzglednieniem paséw ochronnych wolnych od zabudowy
mieszkaniowej 1 statego pobytu ludzi z ograniczeniem innych typéw zabudowy. Szczegotowe
ustalenia dla pasow ochronnych zwigzanych z liniami energetycznymi wysokiego napigcia
110kV, sredniego napiecia 15kV 1 niskiego napigcie 0,4kV okreslone zostang w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W razie konieczno$ci nalezy przeprowadzi¢
modernizacj¢, rozbudowg i remont elektroenergetycznych i stacji transformatorowych. Dla
zapewnienia wilasciwych standardéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng niezbedna jest
sukcesywna modernizacja i stopniowa wymiana sieci napowietrznych niskiego i $redniego
napigcia na linie kablowe w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej w miescie
Wronki. Nowe - projektowane linie energetyczne postuluje si¢ realizowac jako skablowane
podziemne. Przy lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej nalezy szczegolnie
uwzglednia¢ uwarunkowania przestrzenno — krajobrazowe.

Nalezy promowac energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrédet. Na
terenie miasta wiodaca w tym zakresie moze by¢ technologia wytwarzania energii w oparciu
o energi¢ stoneczng. Na terenie miasta nie ma mozliwosci produkcji energii elektrycznej
w oparciu o elektrownie wodne, biomase ani tzw. ,,farmy wiatrowe”.

W obrebach ewidencyjnych Pozarowo i Biezdrowo zlokalizowane sag elektrownie
wiatrowe, ktorych orientacyjna lokalizacja zostala wskazana na zalgcznikach graficznych
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wraz ze strefami oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych (odleglosc
dziesigciokrotnej wysoko$ci elektrowni wiatrowej stosownie do ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724, ].t).

5.2.3. Zaopatrzenie w energie gazow3q i cieplna

Miasto Wronki sukcesywnie rozbudowuje infrastrukture miejskg w przylacza sieci
gazowej. Obecnie obszar miasta jest w duzym procencie pokrycia zgazyfikowany 1 nie ma
zagrozenia w braku zaopatrzenia w gaz do dalszego rozwoju sieci.

Zachowuje si¢ zlokalizowang na zakonczeniu ulicy Dziatkowej stacje redukcyjno —
pomiarowa wysokiego ci$nienia o przepustowosci 13.400 m*/h oraz gazociagi wysokiego
ci$nienia: gazociagg DN 150 odboczka Wronki, gazocigg DN 250 odboczka Upartowo-Wronki
— kierunek Szamotuly, wobec ktérych obowigzuja warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie prace i dziatania
zwigzane z zagospodarowywaniem 1 lokalizacja inwestycji nalezy podejmowaé we
wczesniejszym uzgodnieniu z operatorem sieci oraz stosujac si¢ do obowigzujacych
przepisow.

W planach rozwoju operatora gazociagdw przesylowych ,Gaz — System” na
obszarze gminy w najblizszym czasie nie przewiduje si¢ rozbudowy przesylowej sieci
gazowej wysokiego cisnienia.

Dla umozliwienia rozwoju przestrzennego i gospodarczego, przy zagospodarowaniu
nowych terenéw inwestycyjnych pod funkcje mieszkaniowe, uslugowe oraz przemystowe
bedzie konieczno$¢ zwigkszenia zaopatrzenia w gaz, co wigze si¢ z rozbudow3 istniejagcych
lub budowag nowych stacji i sieci gazowych. Bedzie to dziatanie konieczne w dalszej
perspektywie dla umozliwienia korzystania z ekologicznego nosnika energii jakim jest gaz.

Na terenach wiejskich rozwdj gazyfikacji wigze si¢ ze znacznymi kosztami realizacji
z uwagi na rozlegtos¢ sieci. Inwestycje gazowe w tym rejonie mogg by¢ dla dostawcy gazu
nieoptacalne przy obowiazujacych cenach sprzedazy gazu. Zaklada sig, ze w pierwszej
kolejnosci mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej majg wsie zlokalizowane blisko miasta.

Na terenie gminy Wronki utrzymuje si¢ istniejacy system cieplownictwa oparty na
indywidualnych Zrédtach ciepta. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych s3 to
zrdznicowane sposoby ogrzewania o roznym standardzie jakosci emitowanych spalin.
W budynkach wielorodzinnych i uzytecznosci publicznej funkcjonuja przewaznie zbiorcze
zrédla ciepla na gaz. Za niezbedne nalezy uzna¢: systematyczng likwidacje¢ nieefektywnych
kottowni lokalnych oraz istniejacych palenisk indywidualnych, maksymalne zintegrowanie
uktadu cieptowniczego miasta, rozbudowg mocy produkcyjnych podstawowych zrddet
energii cieplnej, proekologiczne dziatania, zmierzajace w swym koncowym efekcie do
catkowitego zastgpienia kotlowni konwencjonalnych (weglowych) efektywniejszymi
ekonomicznie i przyjaznymi Srodowisku naturalnemu kottowniami gazowymi lub opartymi
na oleju opatlowym.

Ekologiczne aspekty gospodarki cieplnej gminy, z uwagi na brak gazu sieciowego
(dotyczy to zwlaszcza terend6w wiejskich gminy, charakteryzujagcych si¢ niskim
wspolczynnikiem gestosci zabudowy, a tym samym pozbawionych racjonalnych przestanek
gazyfikacji) nalezy laczy¢ z nosnikiem energii cieplnej jakim jest olej opalowy, a takze
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nowoczesne spalanie drewna i jego odpadow. Zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych rozwigzan
w zakresie pozyskiwania energii ze zrddel niskotemperaturowych (pompy cieplne) i energii
stonecznej. Nalezy takze dazy¢ do zmniejszania zapotrzebowania na energi¢ cieplng w
wyniku postgpujacej termorenowacji budynkéw, co przyczyni si¢ do wyraznego oszczgdzania
energil.

5.2.4. Gospodarka odpadami

Pozostaje aktualny dotychczasowy sposob gospodarki odpadami. Odpady komunalne
zbierane beda przez wyspecjalizowane firmy i kierowane na sktadowisko odpadow potozone
poza granicami gminy w miejscowosci Mnichy, gmina Miedzychod. Nalezy utrzymac
funkcjonowanie Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK).

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w szczeg6lnosci drog
publicznych, ciggéw pieszych, ogblnodostepnych publicznych terenéw sportu i rekreacji oraz
terenéw zieleni urzadzonej okre$lona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od potrzeb.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST. 1

Studium uwzglednia, przedstawione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
uchwata nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Woj. Wielkopolskiego poz. 4021 z dnia 15 kwietnia 2019 r., dla terenu miasta i gminy
Wronki nastgpujace propozycje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) z zakresu komunikacji:

— dawna droga wojewddzka nr 182 (odcinek drogi przeznaczony do zmiany kategorii),

—  transeuropejska sie¢ transportowa TEN-T — korytarz Battyk — Adriatyk,

— w ramach powyzszego - modernizacja linii kolejowych E-59 (nr 351) na odcinku
Poznan Glowny — Szczecin Dgbie oraz E-59 na odcinku Poznan Giowny — SzcCzecin
Dgbie, odcinek Wronki — Stonice,

2) z zakresu srodowiska przyrodniczego:

— obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracyji,

—  glowne zbiorniki wod podziemnych nr 146 " Subzbiornik Jezioro Bytyrnskie — Wronki —
Trzciel ",
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— lesny kompleks promocyjny " Puszcza Notecka ",
— dolina rzeki Warty - element naturalnego ukszta/towania terenu pefnigcy funkcje
korytarza ekologicznego,
3) zzakresu zagrozen srodowiska i bezpieczenstwa publicznego:
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi - osuwiska.

Zgodnie z pkt. 6 obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego rozdziat Zasady realizacji planu na poziomie lokalnym
,Lokalizacje planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujetych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska
2020+ majg charakter orientacyjny, wskazany poprzez okreslenie punktow, ktore inwestycje
majq polgczy¢é. Ustalanie szczegolowej lokalizaci inwestycji celu publicznego nalezy do
zakresu dziatania samorzqdu lokalnego oraz innych organow na podstawie przepisow
odrebnych”.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, \W4 TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Zagospodarowanie terenu dotychczas niezurbanizowanego powinno odbywac sie¢
W sposob planowy i zgodny z zasadami, ktére mozna ustali¢ kompleksowo tylko poprzez
opracowanie plandw miejscowych, co gwarantuje rozwdj w oparciu o zasady tadu
przestrzennego. Opracowanie planu dla niniejszych obszaréw zapewnieni:
— mozliwo$¢ optymalnego wykorzystania terenéw dotychczas niezagospodarowanych,
— stworzenie spdjnego, optymalnego uktadu drogowego komunikujacego tereny objete

zmiang studium z siecig drég zlokalizowanych poza obszarami opracowania,

— ochrong srodowiska, przyrody oraz zabytkow i1 obiektow archeologicznych,
— zapobieganie przypadkowej i chaotycznej parcelacji gruntow.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowaé dla terenéw
rozwojowych wyznaczonych na gruntach rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Granice  opracowania nowych miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego moga stanowic:

— granice obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

— granice obszarow zurbanizowanych i zainwestowanych,

— granice administracyjne,

— granice obszarow planowanych 1 istniejacych wurzadzen liniowych infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, np.: linii elektroenergetycznych, rurociagéw, drog kotowych,
linii kolejowych, itp.,

— granice naturalne, np.: kompleksow lesnych i zadrzewien, wod otwartych i ptynacych,
rowow 1 odmiennej rzezby terenu, itp.

— granice terenow przewidzianych do zagospodarowania w celu kompleksowego
rozstrzygnigcia zagadnien fukcjonalno-przestrzennych.

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Teren gminy Wronki w 29% stanowia uzytki rolne, z ktorych 24% to grunty orne,
3,6% to taki i pastwiska, sady stanowig okoto 0,2% cato$ci. Struktura uzytkowania terenéw
przedstawia si¢ korzystnie, zapewniajac rownowage biocenoz (pola, gki, lasy). Nalezy dazy¢
do utrzymania mozaikowego charakteru w strukturze pdl uprawnych, tak, zadrzewien
I zakrzewien. Zachowanie mozaikowatosci uzytkowania stworzy warunki ostojowe dla jak
najwiekszej liczby zwierzat 1 roslin.

Zaleca si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania na obszarach o korzystnych
uwarunkowaniach s$rodowiskowych oraz prowadzenie gospodarki rolnej i hodowlanej
zgodnie z Zasadami Dobrej Praktyki Rolniczej, w szczeg6lnosci w zakresie nawozenia,
gromadzenia i odprowadzania §ciekéw pochodzenia rolniczego oraz stosowanie ptodozmianu.
Chroni¢ nalezy takze ekosystemy takowe oraz zielen $rodpolna. Nalezy dazy¢ do stworzenia
sieci korytarzy ekologicznych, w szczegolnosci wzdhuiz ciekow wodnych, ktore pozwola na
swobodng migracj¢ gatunkowa.

Nalezy ogranicza¢ przeznaczanie gleb wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze, natomiast najstabsze grunty rolne 1 nieuzytki przeznacza¢ do zalesienia. Tereny
rolnicze zlokalizowane na glebach rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej, ktére docelowo
maja by¢ przeksztalcone na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej z
zielenig towarzyszaca do czasu przeksztalcenia wymagaja prowadzenia gospodarki na
wysokim poziomie kultury rolnej. Nalezy wspiera¢ rozwdj przedsigbiorczosci zwigzanej z
przetworstwem produkcji rolnej oraz obsluga rolnictwa. Szczegdlnie wskazany jest rozwoj
matych 1 §rednich wytworni oraz r6znych form przechowalnictwa.
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10.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, na koniec 2015 r., powierzchnia
lasow ogdétem w gminie Wronki wynosita 18 907,51 ha, co stanowi 62,5% powierzchni
gminy, z czego 18 372,63 ha to lasy panstwowe, a 534,88 ha — lasy prywatne.

Zdecydowana wigkszos$¢ laséw na terenie gminy to kompleksy lesne przynalezace do
Puszczy Noteckiej. Lasy nie wchodzace w sktad Puszczy to kompleksy lesne potozone na
terenie gminy na potudnie od Warty.

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ na podstawie Planu Urzadzenia Lasu
sporzadzonego dla Nadlesnictwa na lata 2013 — 2023. Okre$la on zadania zwigzane z
pozyskaniem drewna, zalesieniami i odnowieniami, pielggnacjg i ochrong lasu, gospodarka
towiecka 1 tworzeniem infrastruktury lesne;.

W/w Plan Urzadzania Lasu okresla nastepujace zadania dot. Kompleksow lesnych
znajdujacych si¢ w zarzadzie Nadlesnictwa Wronki:

- pozyskiwanie drewna,

- cigcia w uzytkowaniu rgbnym i przedrgbnym,

- pielggnowanie lasow,

- zadania dotyczace zalesien i odnowien, w tym: odnowienie halizn, ptazowin i zrebow,
odnowienia drzewostandw przewidzianych do uzytkowania regbnego, podsadzenia i
dolesienia, poprawki i uzupetnienia, melioracje.

Ksztaltowanie le$nej przestrzeni produkcyjnej to takze uzytkowanie lasu, czyli m.in.
pozyskiwanie drewna, zbioru ptodow runa lesnego, pozyskiwanie choinek. Rozmiar
pozyskania drewna rowniez okreSlony jest w Planie Urzadzania Lasu. Zapewnia on
pozyskanie drewna w granicach nie tylko nieprzekraczajacych mozliwosci produkcyjnych
lasu, lecz takze systematycznie zwigkszajacych zapas drewna pozostajacego w lasach.
Drewno pozyskane na terenie Nadlesnictwa Wronki trafia gtownie do przedsigbiorstw
zajmujacych si¢ dalszym przerobem tego surowca: m.in. tartakow zaktadow przemystu
celulozowo — papierniczego, fabryk mebli oraz mniejszych zaktadow stolarskich.

Wszystkie tereny le$ne gminy naleZzy obja¢ ochrong stosujac zabiegi hodowlane
gwarantujagce zachowanie i dostosowanie drzewostanow do warunkow siedliska i presji
zewnetrznych.

Na pozostatych terenach dopuszcza si¢ realizacje zalesien w szczegolnosci w oparciu
0 system ciekow wodnych oraz na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych 1 nieuzytkach,
pod warunkiem nie wystapienia kolizji z planowanym w niniejszym studium przebiegiem
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej.

Gospodarka lesna musi by¢ podporzadkowana wymogom ochrony wynikajagcym
Z ustanowionych obszaréw chronionych.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie miasta 1 gminy Wronki, w ciggu biegu rzeki Warty, wyznaczono:
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- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6c lit. a ustawy
Prawo wodne, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%),

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6c¢ lit. b ustawy
Prawo wodne, tj. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i Wynosi
raz na 10 lat (p=10%),

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%).

Na obszarze opracowania studium terenami zagrozonymi zalewami powodziowymi
jest gtownie dolina rzeki Warty. Nalezy pozostawi¢ ten teren jako wytaczony z lokalizowania
nowej zabudowy, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny zosta¢ zaniechane.

Zgodnie z przepisami art. 40 ust. 1 pkt3 ustawy Prawo wodne, na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy m.in. lokalizowania nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz gromadzenia $ciekdw,
srodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczys$ci¢ wody. Rowniez
wykonywanie robot oraz czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe jest zabronione. Jest to niezbedne ze wzgledu na
konieczno$¢ umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych z ewentualng ochrong
przeciwpowodziowa. Z tego wzgledu naturalny charakter dolin rzecznych powinien zostac
zachowany.

Odstgpstwo od w/w zakazow, w drodze decyzji, mozna uzyskaé roéwniez na
podstawie przepisOw ustawy Prawo wodne.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie miasta i gminy Wronki zdiagnozowano potencjalne obszary osuwiskowe.

Na tych terenach oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zaleca sig:

- wykluczenie wszelkiej zabudowy;

- wykonanie szczegotowego rozpoznania budowy geologicznej, oceng statecznosci skarp 1
zboczy oraz ocen¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu przed
przystagpieniem do ewentualnych prac inwestycyjnych;

- zachowanie, pielegnacja 1 uzupehianie ro$linnosci ograniczajacej erozj¢ zboczy oraz
utrzymujacej jej stabilnosc.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Filarem ochronnym nazywamy te¢ cze$¢ obszaru gorniczego, w ktorej prowadzenie
robot gorniczych moze by¢ dozwolone pod szczegdlnymi warunkami, zapewniajacymi
ochrong przed szkodami wywotanymi przez te roboty. Filar ochronny ustanawia si¢ dla
istniejagcych lub projektowanych obiektow budowlanych i1 urzadzen na powierzchni i pod
ziemia, ktore wymagaja zachowania ze wzgledéw gospodarczych, naukowych i kulturalnych,
a takze ze wzgledu na uzytecznos$¢ publiczng lub obronno$¢ panstwa.
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Na terenie miasta i gminy Wronki nie sg prowadzone roboty gornicze, ktore
powoduja przekroczenie dopuszczalnych wielkosci odksztatcen. W zwigzku z tym, dla zi6z
kopalin zlokalizowanych w granicach opracowania niniejszego studium nie wyznacza si¢
filaru ochronnego. W przypadku rozpoczgcia eksploatacji ztoza, filar ochronny zostanie
wyznaczony w decyzji o ustanowieniu filarow ochronnych i zezwoleniu na eksploatacje w
granicach tych filarow, wydanej na podstawie przepisow odrebnych. Decyzja ta pozostaje w
mocy do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
mozna wskaza¢ obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach
ktorego ruch zaktadu goérniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko w
sposob zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektéw lub obszarow.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Na obszarze miasta i gminy Wronki nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne. W zwigzku z powyzszym, nie obowigzuja ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. 0 ochronie bylych
hitlerowskich obozéw zagtady.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Wronki nie wystepuja obszary ani zabudowa wymagajaca
rehabilitacji. Nie wystepuja rowniez obszary niezagospodarowane, na ktorych nalezatoby
podejmowac dziatania w kierunku przeksztalcania przestrzeni w celu ich rehabilitacji.

Na terenie miasta 1 gminy Wronki wystepujg ztoza kopalin w Wierzchocinie oraz
w miescie Wronki, ktore nie sg aktualnie eksploatowane. Zostaly one opisane w czgsci |
w punkcie 12. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
W zwigzku z brakiem eksploatacji terenu w Wierzchocinie nie zachodzi konieczno$é
wskazania kierunku rekultywacji. Zloze zlokalizowane w miescie Wronki bylo
eksploatowane. Na chwile obecng teren obejmujacy dziatki po poinocnej stronie
ul. Nadwarcianskiej o nr ewid.: 576, 579, 580, 586, 589, 590, 607/4, 608 jest terenem
niezagospodarowany o nierownej, pofalowanej powierzchni, porosniety zielenig
0 naturalnym, nieuporzadkowanym charakterze. W niniejszym studium przewiduje si¢
kierunek jego rekultywacji na cele zieleni urzadzonej oraz ustug sportu 1 rekreacji ZP,US. Po
drugiej stronie ul. Nadwarcianskiej znajduje si¢ teren (dziatka o nr ewid. 680/1), ktory po
zakonczeniu eksploatacji zostat czeSciowo przeksztatcony na teren parkowo-rekreacyjny oraz
cze$ciowo na tereny mieszkaniowe.

Nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych remediacji w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 J.t. ze zm.).
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15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie miasta i gminy Wronki nie wystepuja obszary zdegradowane, o ktorych
mowa w art. 9 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485,
j.t.ze zm.).
Obszary zdegradowane wskazano w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta
i Gminy Wronki na lata 2016 — 2023.

Tabela nr 2. Obszary zdegradowane na terenie gminy Wronki

Lokalizacja obszaru
Lp. Nazwa obszaru: ) . ., o ..
(ulica, miejscowosé, nr dzialki ewidencyjnej)
Ulice:
Rzeczna, Zwycigzcow, Klasztorna, Wodna, Szpitalna,
. Podgoérna, Garcarska, Sierakowska, Poznanska, Rynek,
Historyczne centrum Z. . , .
1. iasta Wronki Koscielna, Spokojna, Kreta, Krotka, Plac Wolnosci, Szkolna,
miasta Vyronki Mickiewicza, Ratuszowa, B. Chrobrego, Kosciuszki,
Powstancow Wlkp., Dworcowa, Niepodlegtosci, Polna,
Lipowa, Nowa, Towarowa, Dr. |. Zimniaka, Partyzantow.
Teren po dawnej cegielni
2. npo 1 C&9 dzialki o nr ewid.: 589.9 586, 580, 579, 576, 607/4.
w miescie Wronki
Plaza i kapielisko
3. aza 1. :C}ple s dzialki o nr ewid.: 573, 575/4.
w Chojnie
4, Plaza w Wartostawiu dziatki o nr ewid.: 80432/3, 80432/5, 432.
) . dzialki o nr ewid.: 686, 687, 697, 741, 749/2, 1078, 1079/1,
S | Nadbrzeze rzeki Warty | 1557 1797 1192, 1193, 11941, 119.
6. | miejscowo$¢ Rzecin teren starego ewangelickiego cmentarza.
7 miejscowos¢ budynek gospodarczy parafii Chojno - dziatka
" | Chojno Wie$ o nr ewid.: 435/1.
3 miejscowos¢ tzw. Zdrojek — stare ujecie wody zrédlanej i dojscie do bylego
" | Chojno Wies portu na rzece Warcie - dziatka o nr ewid.: 529/2.
9 miejscowos¢ Teren starego ewangelickiego cmentarza - dziatki o nr ewid.:
" | Lubowo Drugie 853, 854.

Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta i Gminy Wronki na lata 2016 — 2023

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta i gminy Wronki znajduja si¢ tereny zamkniete, zastrzezone ze
wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa. Sg to tereny, na ktorych sa usytuowane
linie kolejowe zawarte w Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca

2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych (Dz. Urz. MR. 2014 poz. 25 ze zm.).
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Tabela nr 3. Wykaz terenow kolejowych zamknigtych na terenie miasta i gminy Wronki.

Miejscowosé N_r dzial_ki _ Powierzchnia Miejscowosc N_r dzial_ki _ Powierzchnia
ewidencyjnej [ha] ewidencyjnej [ha]
Chojno 912 13,3300 Samolez 138/1 0,0292
913/1 3,6853 138/2 0,1654
913/2 2,9147 138/3 0,0292
914 17,9900 Strézki 162/2 0,2638
Nowa Wie$ 381/2 0,0073 162/4 0,0385
381/5 2,8645 miasto 1817 1,0336
Popowo 7 4,5000 Wronki 1949/5 1,3270
61 2,9600 2096 1,3596
163/2 8,3061 2097 0,0932
169 0,0900 2156 0,3812
254 0,3300 222712 0,1031
255/2, 0,4555 222713 1,5900
256/1 0,6750 2558/4 2,5763
256/2 0,5218 2576 0,0096
256/3 0,1032 2577 0,0052
384/2 1,5125 2580 0,0051
387 0,0043 2584 0,0053
388 0,0012 2585 0,0332
389 0,0500 2588 0,0528
Samolez 138/4 5,9594 2591 0,0050
138/5 3,6379 2593 0,0633
138/6 0,0309 2594 1,0381
138/7 0,2943 LACZNA POWIERZCHNIA 80,4316

Zrédlo: Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw,
przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych (Dz. Urz. MR. 2014 poz. 25 ze zm.)

Na terenie miasta i gminy Wronki nie wystepuja inne tereny zamknigte ustalone na
podstawie Decyzji ministrow wiasciwych ds. infrastruktury.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenach objetych opracowaniem zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow
funkcjonalnych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, j.t. ze zm.) 0 znaczeniu

lokalnym.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM

Do opracowania zmiany studium przystgpiono w zwigzku z uchwatg nr 111/28/2015
Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 stycznia 2015 r. Obserwujac zmiany zachodzgce
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wronki uznano, ze obowiazujace
studium uchwalone przez Rad¢ Miasta i Gminy Wronki uchwatg Nr XLIII/325/2010 z dnia
30 czerwca 2010r. wymaga aktualizacji. Przyjete dotychczas w studium rozwigzania
W zakresie przeznaczenia niektorych terendw nie odpowiadajag obecnym potrzebom rozwoju
gminy oraz aktualnym stanom zagospodarowania terenow. W zwigzku z powyzszym
postanowiono  przystagpi¢ do opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy WronKi.

Studium  przyjeto uchwalg nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 28 czerwca 2018 r., natomiast w toku funkcjonowania tego dokumentu zaistniata
potrzeba dokonania kolejnych, miejscowych zmian w przeznaczeniu poszczegolnych terenow.
W zwiqzku z powyzszym Gmina Wronki, uchwatq Nr XXI11/221/2020 Rady Miasta i Gminy
Wronki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia czesciowej
zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wronki przy ul. Mickiewicza i ul. Sierakowskiej oraz czesci osiedla Borek, wyrazita potrzebe
zmian tego dokumentu w zakresie okreslonym w ww. uchwale. Jednoczesnie uchwata
wskazuje, ze opracowanie i uchwalenie zmiany studium moze nastgpowaé w etapach,
odrebnie dla poszczegolnych obszarow lub czesci. Tym samym, korzystajgc z tego zapisu,
zmiana Studium Nr [ obejmuje w swym zakresie wylqgcznie, wskazany w uchwale
o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany Studium, teren potoZony w miescie Wronki,
przy ul. Mickiewicza. Ustalenia zmiany Studium nr I, dla dzialek ewidencyjnych nr 1735,
1745/1, 1745/2 oraz 1746 znajdujgcych sie przy ulicy Mickiewicza we Wronkach,
wprowadzajq eliminacje, ustalonej dotychczas na tym terenie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zgodnie z art. 10 wust.1 pkt7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, j.t. ze zm.) w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajac miedzy innymi bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przepisy ustawy wskazuja konieczno$¢ oszacowania mozliwo$¢ lokalizowania na
analizowanych obszarach nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej, w podziale
na funkcje zabudowy.

Na potrzeby niniejszego studium opracowano ,,Analiz¢ uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Wronki”. Dokonano bilansu terenu, wskazujac
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudoweg, w oparciu o analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne oraz prognoz¢ demograficzng, ktore stanowig
podstawe do oszacowania potencjalnych mozliwosci rozwojowych gminy. Analizie poddano
rowniez mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy. Powyzsze analizy wskazaty na duzy potencjat rozwojowy miasta i gminy
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Wronki przy uwzglednieniu prognozowanego wzrostu liczby mieszkancow. Gmina dysponuje
srodkami  finansowymi, ktéore umozliwiaja  sukcesywne  finansowanie  zadan
infrastrukturalnych i spotecznych. Zaréwno w budzecie na rok 2021, w Wieloletniej
prognozie finansowej oraz w programach branzowych opracowanych przez przedsigbiorstwa
gminne zajmujace si¢ obslugg mieszkancow przewidziane sg $rodki na inwestycje w tym
zakresie, a takze zaplanowany jest sposob ich przeprowadzania.

Analizie poddano chtonnos¢ terenéw w ramach jednostek osadniczych gminy,
atakze obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych 1 w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

W powyzszej ,,Analizie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta i gminy Wronki” oszacowano nastepujace zapotrzebowanie na zabudowe:

- mieszkaniowg w zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowg jednorodzinng

i wielorodzinng: okoto 234 552,49 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

- uslugowg oraz obiekty produkcyjne, sktady imagazyny: okoto 1300 000,00 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

Na podstawie wyznaczonych na terenie miasta i gminy zwartych jednostek
osadniczych okreslono szacunkowag chlonno$¢ potozonych na terenie miasta i gminy
obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w podziale na funkcje zabudowy. Chlonno$¢ ta zostata wyznaczona
W oparciu o stan istniejacy (uzytkowanie gruntdw oraz inwentaryzacje w terenie). Ponadto
okreslono szacunkowg chtonno$¢ terendéw wyznaczona w oparciu o ustalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Z ,,Analizy uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
I mozliwosci rozwoju miasta i gminy Wronki” wynikaja nastgpujace ustalenia:

1) szacunkowa chitonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych
(mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy):

- zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna: okoto 41 334,86 m?,

- zabudowa ushugowa oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny szacuje si¢ na
okoto 212 471,15 m?;

2) szacunkowa chlonno$¢ terend6w wyznaczona w oparciu o ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna: okoto 106 989,00 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy,

- zabudowa ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny szacuje si¢ na
okoto 782 963,05 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) suma szacunkowej chtonno$ci obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych oraz
szacunkowej chlonnosci terenow wyznaczonej w oparciu o ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna i wielorodzinna: okoto 148 323,86 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy,
- zabudowa ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny szacuje si¢ na
okoto 995 434,20 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;
4) potencjalna mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenie miasta i gminy Wronki wynosi:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 86 228,63 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
- dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

304 565,80 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Jak wynika z powyzszych zestawien w ,,Analizie uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb i mozliwoséci rozwoju miasta i gminy Wronki” wykazano zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe oraz tereny zabudowy ustugowej oraz obiekty produkcyjne, sktady
I magazyny.

Laczna szacunkowa maksymalna chlonnos¢ terenéw wskazanych w niniejszym
studium (dla terenow zlokalizowanych poza obszarami o w peilni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych
oraz poza terenami wyznaczonymi w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego), wynosi:

- dla zabudowy mieszkaniowej: okoto 87 827,55m? powierzchni uzytkowej
zabudowy,

- dla zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyndéw:
okoto 256 557,20 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Wartosci te mieszcza si¢ w wykazanym w bilansie zapotrzebowaniu na nowg
zabudowg.

Przy opracowaniu niniejszej zmiany studium rozpatrzono wnioski obywateli
I instytucji skladane w ramach przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete
w dotychczas obowigzujacym studium. Przyjete kierunki rozwoju stanowig kontynuacje
I uzupetnienie istniejacych i wyznaczonych w studium struktur funkcjonalno-przestrzennych
z uwzglednieniem nowych uwarunkowah rozwoju miasta 1 gminy oraz z uwzglednieniem
zmian w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu terenow.

Przy opracowaniu zmiany studium nr I wzigto pod uwage i rozpatrzono wnioski
zlozone przez organy uczestniczqce w procedurze planistycznej. Jednoczesnie rozpatrzono,
nie uwzgledniajgc jednak, wnioski ztoZone przez podmioty indywidualne, gdyz po dokonanej
analizie stwierdzono, iz wnioskowane ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow w studium
nie odpowiadajq obecnym potrzebom rozwojowym i Kierunkom polityki przestrzennej gminy.

Ustalenia przyjete w zmianie studium zostaly poprzedzone rozpoznaniem i analizg
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, historycznych oraz spoteczno — gospodarczych.
Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazano konieczno$¢ ochrony nastgpujacych
elementow:

- Obszaru specjalnej ochrony ,,Puszcza Notecka” (PLB 300015),

- Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Torfowisko Rzecinskie”” (PLH 300019),
- Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Jezioro Kubek” (PLH 300006),

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka”

- uzytkow ekologicznych,
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- pomnikoéw przyrody,

- stanowisk archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa
wielkopolskiego,

- obiektoéw, zespotow obiektow i1 uktadow przestrzennych ujetych w rejestrze zabytkow
oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

Wskazano réwniez na konieczno$¢ uwzglednienia wystepowania gruntow rolnych
klas bonitacyjnych 11 i 111, ktore to tereny podlegajg ochronie prawnej i ktorych przeznaczenie
na cele nierolnicze 1 nieleSne moze zosta¢ przeprowadzone jedynie w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapewniono ochrone
wod podziemnych.

Dla poszczeg6lnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia
terendw, ustalono wskazniki i parametry, ktoére nalezy uwzglgdnia¢ na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przewidziano warunki
obstugi komunikacyjnej oraz prowadzenia nowej infrastruktury technicznej.

Procedura sporzadzania studium prowadzona byla zgodnie z art. 11 ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6élnosci: zebrano wnioski do
sporzadzenia studium, przeprowadzono opiniowanie i uzgodnienia oraz wylozono projekt
studium do publicznego wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi rozwigzaniami.

Zarowno na etapie redagowania studium, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano
rébzne warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace
kompromisem pomigdzy istniejacymi uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong przyrody
i sSrodowiska, ochrong zabytkow oraz interesem publicznym i postulatami zainteresowanych.

Przyjete rozwigzania zapewniaja wykorzystanie terendw zgodnie z potrzebami
spotecznymi  oraz  gwarantujg ochron¢ poszczegdlnym elementom  $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i pobliskim terenom mieszkalnym.

W zwigzku z powyzszym przyjete rozwigzania nalezy uzna¢ za optymalne.

47



