UCHWALA NR
RADY MIASTA | GMINY WRONKI
z dnia r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ul. Mickiewicza w miescie Wronki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg nr LIX/497/2023 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w miescie Wronki, Rada Miasta
i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ul. Mickiewicza w miescie Wronki, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wronki, zatwierdzonego uchwatg Nr L1/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
28 czerwca 2018 r.

2. Zatgcznikami do uchwaly sg:

1) czes¢ graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, opracowana w skali 1:1000,
zwana dalej ,rysunkiem planu’— zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki, wiaty;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
prze$witow jest mniejszy niz 70%;



5)

6)
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7)

8)

9)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

terenie — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw, wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem
przepiséw odrebnych: pochylni, spocznikéw, taraséw, ramp i frontow przetadunkowych
oraz pozostatych elementow wystajgcych poza elewacje budynku, w tym okapdw,
gzymsow, schodéw zewnetrznych, balkonow i wykuszy na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,5 m oraz pylonéw reklamowych;

dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:

a) rozbidrki, remontu, przebudowy,

b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen w planie z uwzglednieniem pkt 4;

dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i materiatu elewacji budynkéw i dachéw
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie;
maksymalng wysokos¢ ogrodzen: 2,0 m;

zakaz stosowania ogrodzen przestowych Zelbetowych oraz  wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych stupow
ogrodzeniowych i podmurowki;

zakaz stosowania ogrodzen petnych z dopuszczeniem stupéw ogrodzeniowych
oraz czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m wysokosci;

10) dopuszczenie lokalizacji masztéow flagowych, tablic i urzadzen reklamowych, szyldéw, z

uwzglednieniem pkt 11 oraz §14 pkt 1 lit. h;

11) zakaz lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych emitujgcych swiatto na elewacji

§5.

budynku od strony drogi publicznej — ulicy Mickiewicza, zlokalizowanej poza granicami
planu na gtebokosci do 20,0 m od pasa drogowego ul. Mickiewicza, z wytgczeniem
pylonoéw reklamowych.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1)

nakaz, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska okredlonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestyciji celu publicznego,

b) zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi
lokalizowanymi wytgcznie na dachach budynkéw i wiat, lub magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura,

c) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgca jej infrastruktura,

d) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszgcag im
infrastrukturag, w zakresie obstugi samochodéw osobowych;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpaddéw, w tym ich skitadowaniem, przetadunkiem oraz ze zbieraniem odpadéw z
uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpaddéw, wytgcznie jesli wynika to z
procesu technologicznego danego wytwaorcy;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel,
poprzez zagospodarowanie sciekow zgodnie z § 12 pkt 4 oraz wod opadowych i
roztopowych zgodnie z § 12 pkt 5 oraz poprzez zachowanie przepiséw odrebnych;

9) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, a w przypadku przekroczenia nakaz zastosowania skutecznych srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci
akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym zieleni izolacyjnej.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego Wronki stanowisko 4, AZP 46-22/54, nakaz zachowania
przepisow ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie formutuje sie zasad.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sie:

1) nie formutuje sie zasad w zakresie terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;



2) dla obszaru objetego planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatdw nieruchomosci na

podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) nie okresla sie obszarow, kiére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie ustala sie zasad i warunkdéw scalania i podziatdw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie, dla linii kablowych Sredniego napiecia SN i niskiego
napiecia nn-0,4 kV nie mniejsze niz 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron osi linii;

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 zakazuje sie sytuowania instalacji
fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi
dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos¢ drogi dojazdowej 1KDD w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z
istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowej;

4) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych;

5) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4, w
granicach terenu 1U-P na dziatlce budowlanej lub w garazach, lub w zespotach
parkingow i parkingbw samochodowych;

6) lokalizacja miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych w zaleznosci od
potrzeb, w granicach terenu 1U-P;

7) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontow sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej;
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2) zachowanie ciggtosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekébw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla sciekow przemystowych i komunalnych nieodpowiadajgcych parametrom
okreslonym w przepisach odrebnych, nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekow komunalnych i przemystowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzgcej ze zrédet odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem pkt 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej oraz z indywidualnych
zbiornikow;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania: ustalenia §2 pkt 4, §4 pkt 7 — 11, §14 pkt 1 lit. h, zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§14. Dla terenu ustug lub produkcji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowe;j
oraz sktadéw, wiat,
b) lokalizacje budynkoéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
c) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub wiecej rodzajow
obiektow budowlanych, wymienionych w lit. a, b,
d) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw podziemnych, naziemnych,
e) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub
garazy zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalno$cia,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,



g) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazdow z uwzglednieniem pkt 3,

h) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy na
elewacjach budynkéw z dopuszczeniem lokalizacji tablic wolnostojgcych albo
urzgdzeh wolnostojgcych na dziatce budowlanej o powierzchni reklamowej nie
wiekszej niz 15,0 m? oraz wysokosci do 20,0 m, w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, zlokalizowanymi poza granicami planu,

i) dopuszczenie odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, lokalizowanej wytgcznie na
dachach budynkow i wiat,

j) zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

k) intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej: od 0,1 do 1,5,
— dla zabudowy pozostatej, w tym produkcyjnej, skladowej, magazynowej: od 0 do
1,95,

[) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

m) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej:

— dla zabudowy ustugowej: 10%,
— dla zabudowy pozostatej, w tym produkcyjnej, skladowej, magazynowej: 15%,

n) maksymalng wysokos$g¢:

— budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych isktadéw: 12,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

— budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych garazy: 8,0m do
najwyzszego punktu dachu,

— wiat: 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,

— budowli, infrastruktury technicznej: 15,0 m, z uwzglednieniem lit. h,

0) geometrie dachow budynkdéw, wiat: dachy ptaskie;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy:
1500,0 m?

3) nakaz realizacji pasa zieleni urzgdzonej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, na powierzchni nie wigkszej niz 50%
powierzchni pasa zieleni urzagdzonej na dziatce budowlanej;

4) obstuge komunikacyjna:

a) z terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz z drogi publicznej — ulicy Mickiewicza,
zlokalizowanej poza granicami planu,
b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4 - 7.

§15. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) lokalizacje drogi dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zieleni;

3) dopuszczenie sieci infrastruktury drogowej i technicznej;

4) maksymalng wysokos¢ budowli: 10,0 m;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzenh niezwigzanych lub

kolidujacych z funkcjg terenu.



§16. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



