Projekt — II wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..... [evesans /24
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia .............. 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Sierakowskiej w miescie Wronki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z Uchwalg nr
LX/509/2023 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ul. Sierakowskiej w miescie Wronki, Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w rejonie ul. Sierakowskiej w miescie Wronki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki,

zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Sierakowskiej w miescie Wronki” w skali 1 : 1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym
niz 12°;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig terenu.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UW-P;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U,;

teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

sytuowanie budynkow, linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie

zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw, formy dachow — zgodnie z zapisami w

lanie;

Eakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach ro6zu, fioletu i niebieskiego,

dopuszczenie:

a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

b) wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich czesci i elementow budynkéw, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi zewng¢trzne o nie wigcej
niz 1,5 m, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
terenow;

c) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15 m,

d) lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatek, w miejscach, w ktorych
pozwalajg na to wyznaczone na rysunku linie zabudowy,

e) zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy i remontu;

f) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, a takze szyldow, z uwzglednieniem zapisow
§9 ust. 1 pkt 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie —

Wronki — Trzciel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
gromadzenie 1 segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdéw, parkingow iplacéw po ich uprzednim
podczyszczeniu;
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dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz
inwestycji dopuszczonych planem;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, jezeli przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wplywu
na srodowisko;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenie MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) naterenie ZP, ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

I zabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenie ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji, oznaczonym na

rysunku planu symbolem UW-P ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

lokalizacje zabudowy uslugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,

b) obiektow produkcyjnych, baz, skladow, magazynéw, budowli 1 instalacji
przemystowych,

c) wiat i budynkéw pomocniczych,

d) wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do
wytwarzania energii z odnawialnych Zzrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni,

e) innych niz wolnostojace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) parkingow,

g) tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy na elewacjach budynkoéw, w tym tablic
wolnostojacych albo urzadzen wolnostojacych na dzialce budowlanej o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 30 m?;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie biologicznie czynnag - 25% powierzchni dziatki;

sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczong linig zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji reklam poza wyznaczong linig zabudowy;
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7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow kubaturowych nie wigcej niz 12 m,

b) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m

c) dla reklam wolnostojacych nie wigcej niz 20 m;
9) stosowanie dachéw plaskich;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 2000 m?;
11) dostepno$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw droég wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia

dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MW-U ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-
ushugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punku
dachu,

b) dla budynkow pomocniczych i wiat nie wigcej niz 5 m,

c) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;

7) stosowanie dachow ptaskich;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 2000 m?;
9) dostepnos$¢ komunikacyjng z przylegltego terenu drogi wewngtrzne;.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD,
ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce, w rozumieniu przepisow o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, jednej altany dziatkowej albo jednego obiektu gospodarczego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow i obiektéw infrastruktury ogrodowe;;
3) rodzaj, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) dla altan dziatkowych i obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla budynkoéw i obiektow wskazanych w pkt 2:
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80%,
- intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,2,
- wysokos$¢: nie wigcej niz 5 m,
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- dowolng geometri¢ dachow;
4) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 12. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zieleni urzgdzonej;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢, ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
b) dojazdow i stanowisk postojowych przeznaczonych wylacznie dla pojazdéow obstugi
technicznej;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
5) w przypadku nowych nasadzeh wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 13. Na terenie drogi gléwnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala sie¢:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala
sig:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR ustala sig:
1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem I ustala

sig:
1) lokalizacje obiektow i sieci kanalizacji deszczowej, w tym zbiornikéw retencyjnych;
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2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszace;j;
3) utrzymanie drozno$ci Systemu melioracyjnego;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki.

§ 18. W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) zachowanie granic i uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych dla:
a) obszarow zagrozonych ruchami masowymi,

b) osuwiska;

2) uwzglednienie koncesji 10/99/L. z dnia 24 pazdziernika 2017 r. na poszukiwanie
I rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Wronki”, waznej do dnia 23 pazdziernika 2047 r.,
udzielong przez Ministra Srodowiska.

§ 19. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach UW-P i MW-U:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci dla:
1) istniejacych napowietrznych linii  elektroenergetycznych  $redniego  napigcia,
wyznaczonych na rysunku planu,
2) terenow zlokalizowanych w strefie sanitarnej cmentarza.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) zachowanie ciggloéci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog
pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym ukltadem
komunikacyjnym;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych na terenach UW-P i MW-U, w tym miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca postojowego na lokal
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mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow minimum 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych;

5) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnieniec na dzialce
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 4.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wodg
z indywidualnych uje¢ wody;

5) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie scieckdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) obowiazek zapewnienia wlasciwych parametrow $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikow
chlonnych, uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetlic¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
energii elektrycznej;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng z obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem zapiséw § 9 ust. 1 pkt 2 litd i e;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 23. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.



Projekt — II wylozenie do publicznego wgladu

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



